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1. INTRODUGAO

Este regulamento tem como propdsito enquadrar de maneira harmoniosa a regra de conduta
dos associados e usuarios do bairro planejado Areté, especialmente no que se refere ao uso
e a ocupacao do solo, promovendo a valorizacdo do bairro, o bem-estar coletivo e o
desenvolvimento ordenado das edificagbes.

O regulamento deve ser interpretado de forma subsidiaria as disposicdes do Estatuto da AMA
Areté e da legislacado vigente.

A AMA Areté podera realizar atualizacdes ou incluir novos itens neste regulamento sempre
gue necessdrio, especialmente em caso de implementagdo ou efetivacdo de novos
condominios ou loteamentos no Areté.

As normas construtivas podem ser especificas para cada projeto, e serdo informadas
mediante a consolidacdo desta determinagdo ao presente regulamento.

Os termos aqui utilizados terdo a mesma definicdo prevista no estatuto da AMA Areté. Todas
as normas e restricGes aqui previstas devem ser interpretadas de forma suplementar as
obrigacGes e normas publicas, sendo certo que todas as atividades da AMA Areté funcionarao
sempre em carater suplementar.

Os instrumentos que regulam as normas construtivas no Areté e que foram base para a
elaboracdo deste regulamento sao:

a) Estatuto da ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE - AMA ARETE:
Que disciplina sobre a associacdo constituida para regular o Areté.

b) Manual de normas de convivéncia: Elaborado com o objetivo de orientar e

harmonizar o convivio entre associados, usuarios e as diversas atividades
realizadas no bairro Areté, promovendo um ambiente respeitoso e colaborativo,
além de favorecer o bom relacionamento entre os empreendimentos em
desenvolvimento na regiao.

c) O presente instrumento: Que tem como objetivo definir as normas de conduta

dos associados e usuarios do bairro planejado Areté no que diz respeito ao uso e
ocupacado do solo.

1.1 Visao global AMA Areté

O bairro planejado Areté foi concebido como um espaco exclusivo, integrado a natureza e
voltado para diferentes estilos de vida, com foco em urbanismo inovador, sustentabilidade,
bem-estar e tecnologia. Com ampla oferta de lazer, esportes, infraestrutura e seguranga, o
Areté busca proporcionar experiéncias Unicas e promover a convivéncia em comunidade,
indo além da moradia fisica e propondo um estilo de vida em harmonia com o meio
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ambiente. O planejamento urbano do Areté torna possivel este estilo de vida e a

perpetuidade dessa esséncia depende das atitudes de todos que venham a usufruir da sua

estrutura.

Para garantir a manutencdo dessa proposta, foi constituida a Associagdo AMA Areté,

entidade sem fins econdmicos, politicos ou religiosos e com personalidade juridica prépria,

responsavel por preservar o padrao de qualidade do bairro. A adesdao a associacdo é

automatica para todos os proprietdrios, que se tornam associados ao adquirir uma

propriedade no Areté e passam a seguir as normas previstas no estatuto, manual de

convivéncia e presente regulamento.

2. INFORMACOES GERAIS PARA CONSTRUCAO E APROVAGCAO DE PROJETOS

a)

b)

d)

Todas as construcdes e/ou edificacdes localizadas no Areté deverdo sempre
atender as exigéncias da legislacdo urbanistica municipal da cidade
(https://buzios.rj.gov.br/legislacdo/) e deverdo obedecer as restri¢oes edilicias
e de estética deste regulamento. O projeto devera seguir o Regulamento de
Normas Construtivas do Areté que tem como objetivo garantir a conformidade
com a legislacdo vigente e o padrdo do empreendimento, seja na sua
arquitetura, paisagismo e restricdes de ocupacdo do solo.

A aprovacdo dos projetos da edificagdo nos drgaos competentes e a aprovagao
pelo Departamento Técnico da Associacdo, antecede toda e qualquer atividade
no lote privativo. O Departamento Técnico podera ser consultado antes mesmo
da elaboracdo dos projetos de arquitetura da edificacdo. Ele é o responsavel por
analisar a adequacgao dos projetos ao presente regulamento e podera orientar
sobre as consultas necessdrias aos érgdos competentes.

Para o desenvolvimento dos projetos, é de suma importancia que o proprietario
contrate profissionais habilitados para a atividade. E indispensavel o
proprietario (a) repassar ao responsavel técnico e ao empreiteiro da obra as
regras construtivas para que tenham conhecimento das clausulas existentes. O
profissional responsavel, Arquiteto ou Engenheiro, serd o responsavel por
consultar as legislagdes urbanisticas pertinentes a regido na Prefeitura
Municipal de Buzios, bem como realizar as consultas junto ao Departamento
Técnico.

O Departamento Técnico da Associagao, além de aprovar os projetos também
serd responsavel por garantir que as obras sejam executadas de acordo com os
projetos aprovados (tanto sobre cumprimento da legislagdo em vigor tanto no
que diz respeito a preservacdo ambiental e plantio de espécies para
manutenc¢do da fauna e flora do Municipio de Armacdo dos Buzios). Serd
responsavel também por zelar pela segurancga, limpeza e organizagdo de todo o
bairro planejado. Caso sejam constatadas irregularidades, os associados de



unidades serdao notificados para que solicitem as devidas corre¢des aos
executores das obras.

e) O descumprimento das regras ou a nao realizacdo das correcbes solicitadas
podera resultar na aplicacdo de multa mensal no valor correspondente a 5 vezes
a contribuicdo associativa vigente por cada item em desacordo, até que a
situagao seja regularizada. Além disso, a obra estard sujeita a imediata
interrupgdo, com risco de embargo e/ou ajuizamento de agdo para sua
demolicdo, permanecendo a multa em vigor até a completa regularizacao.

f) Cabera a diretoria da associa¢do a solugdo de duvidas e impasses sobre as
condutas determinadas neste regulamento.

g) As disposicoes deste regulamento sdo complementares e ndo exime o
proprietario da obrigacdo ao cumprimento as legislagdes e posturas municipais,
estaduais e federais vigentes, além das normas técnicas brasileiras - ABNT -
aplicaveis a cada tipo de projeto. Todo e qualquer projeto, independente da
aprovacdo pela associacdo, devera ser licenciado nos 6rgaos competentes para
cada disciplina. O presente regulamento tem carater informativo e estd sujeito
a atualizagOes periddicas caso necessite alteragoes e complementagdes. As
informacBes sobre as legislagdes atualizadas pertinentes deverdo ser
consultadas diretamente na Prefeitura.

3. ANALISE DOS PROJETOS

0] (a) proprietario (a), deverd enviar para o e-mail
gerencia.operacional@amaaretebuzios.com.br 0os projetos para analise do

Departamento Técnico da Associacio de Moradores. E de extrema importancia que os
projetos tenham sido elaborados por profissionais qualificados, salvo casos de pequenas
reformas, nos quais o Departamento Técnico poderd dispensar a apresentagdo das
anotagoes de responsabilidade técnica (ARTSs).

3.1 Pequenas reformas

Para a execucdo de pequenas reformas, é indispensavel consultar a AMA para verificar
todos os projetos e documentos necessarios. Apds essa etapa, serd preciso aguardar a
aprovacdo da AMA antes de dar continuidade a reforma.

Entende-se pequenas reformas como: quaisquer altera¢des estéticas internas ou

externas na edificacdo que ndo impactam no aumento de areas e volumetrias de
fachada, mas impactem visualmente na ambiéncia do conjunto arquiteténico.

3.2 Novas construgoes, reformas e intervengdes nas areas externas

Todos os projetos de remembramento e/ou desmembramento de lotes, todos os

projetos de construcdo, modificacdo ou acréscimo a edificacdo, deverdo ser
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previamente apresentados para aprovacdo no Departamento Técnico da Associagdo de
Moradores para verificacdo do cumprimento das disposi¢cdes das Regras Construtivas.

Qualquer alteracdo de Projeto “in loco” assim efetivada, devera ser imediatamente
informada e legalizada junto ao Departamento Técnico da Associacdo de Moradores.

As obras com alteracdes de area construida ou taxa de permeabilidade com rela¢do aos
projetos aprovados, deverdo ter os projetos reaprovados pelo Departamento Técnico
da Associacdo e também pela Prefeitura Municipal Buzios seguindo os tramites normais
de corregao.

N3o serdo permitidas construces ou reformas que alterem as caracteristicas externas
das edificagdes visando manter a harmonia do projeto como um todo.

Para casos de reformas, ndo serdo permitidas alteracGes de revestimentos, esquadrias,
telhados, pintura ou qualquer elemento externo que diferencie a casa do padrao das
demais. A Unica excecdo refere-se a cor de pintura, nos casos que apesar do padrao das
casas é permitido que proprietario escolha a cor da fachada dentro de uma paleta pré-
determinada (ver cores ja aprovadas), quando essa excecdo existir estara explicitamente
autorizado e descrito no anexo correspondente a cada regido.

Caso seja proposto acréscimo de area nas construcdes ja existentes, o projeto devera
ser aprovado oficialmente pelos setores de licenciamento edilicio e ambiental da
prefeitura municipal da Armacdo de Buzios PMAB, antes da obtencdo dos devidos e
necessarios “Alvara de Licenga para Obras” e “Licenga de Instalagdo Ambiental” (LI),
antes do inicio das obras, além da aprovacgdo junto a AMA e a prefeitura respeitando
assim todas as regras aqui descritas.

3.2.1 Documentos solicitados:

O (a) proprietario (a) receberd do Departamento Técnico da Associacdo de
Moradores o Protocolo de Entrada para Aprovagao de Projeto, para que possa
acompanhar e fazer a retirada dos projetos apds a sua aprovagao. O protocolo para
andlise dos projetos serd efetuado somente apds a apresentacdo completa da
documentacdo solicitada, salvo exce¢des. Conforme a situagdo que se apresente, o
prazo estipulado para devolugdo do protocolo pode se estender em virtude de
excesso de demanda, sendo estipulado o limite de até 20 (vinte) dias uteis.

a) Documentacdo do proprietario e copia da escritura de compra e venda da
unidade ou lote;

b) Croqui do canteiro de obras;

c) Levantamento planialtimétrico* e sondagem (escala 1:200 ou 1:100)
abrangendo lotes vizinhos nos casos de terreno com desniveis, bem como
projeto de terraplenagem com indica¢do das cotas naturais do terreno e
configuragdo proposta, caso se aplique e sondagem.



*Para liberagdo desses servigos o(a) proprietario(a) devera fornecer a Associagdo de
Moradores a Autorizagdo para Medi¢des no Terreno (Levantamento Planialtimétrico.
Sondagem entre outros — (Anexo A), para que se possa fazer o cadastramento dos
profissionais que irdo realizar esses servigos, liberando o acesso dos mesmos ao
loteamento. A autorizagdo para realizagdo dos servigcos devera ser enviada por e-mail
(gerencia.operacional@amaaretebuzios.com.br) ou entregue pessoalmente na

Associagdo mediante o preenchimento das informagdes solicitadas e assinatura do

proprietario(a) do lote ou responsdvel com procuragao.

d) Memorial descritivo de acabamentos e construgao (incluindo areas externas);
e) ARTOuRRT
f) Projeto Arquitetdnico completo contendo:

e Planta de situacdo com memdria de cdlculo de todas as dreas e taxas
pertinentes ao projeto, indicando também a area do lote, afastamentos,
altura da edificacdo, n° de pavimentos, n° de vagas de veiculos, drea de
piscina projetada, area de deck projetada, area de terrago descoberto, e
area de lazer no caso de condominios. Além de quadro de areas construidas
e quadro de taxa de sobreposicao;

e Planta de térreo geral indicando locacdo da edificacdo no terreno, as areas
de plantio e espécies consideradas no projeto de paisagismo;

e Plantas baixas de todos os pavimentos da edificacao;

e Cortes (no minimo 1 corte longitudinal e 1 transversal), todas as fachadas
existentes com especificacdo de materiais e revestimentos, e outras
elevagdes se necessario;

e Indicacdo dos fechamentos frontal, fundos e laterais;

e Projeto de hidraulica, esgoto e drenagem a serem apresentados em uma via
impressa, assinada, e com numero do Conselho do qual o profissional
responsavel faz parte.

3.2.2 Analise da documentacio:

O Departamento Técnico dara seu parecer em relacdo a analise do projeto
somente apds o recebimento de toda a documentacdo solicitada. Caso o projeto
e/ou a documentacdo ndo estejam em conformidade com as regras construtivas,
o mesmo sera devolvido ao proprietdrio(a) para que faca as devidas correcées.
Toda a documentacdo sera devolvida com a indicacdo das corregdes e
complementagdes necessdrias. O proprietario deve estar com seu cadastro
atualizado perante a Associa¢do de Moradores. O prazo para andlise do projeto é
de 20 (vinte) dias uteis.

4. APROVACAO DO PROJETO ARQUITETONICO PELA AMA ARETE

A Aprovacdo do Projeto pela AMA ARETE serd realizada quando o projeto e a documentacdo
estiverem em conformidade com o regulamento e com as altera¢des solicitadas pelo
Departamento Técnico durante a andlise do projeto. Conforme disposto no Instrumento de
Venda e Compra e no Estatuto Social da Associacdo de Moradores, somente sera analisado
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o projeto para inicio das obras se o associado estiver adimplente com o pagamento das
despesas devidas a Associacdo de Moradores, e apresente cdpia atualizada da matricula do
respectivo imével, como registro da Escritura de Venda e Compra (com ou sem alienagdo
fiduciaria em garantia). O Departamento Técnico da Associacdo retera apenas uma copia
dos documentos solicitados e devolverd as demais cdpias devidamente certificadas para que
o proprietario possa encaminhar a documentacdo necessdria, juntamente com o projeto,
para a aprovacgao na Prefeitura Municipal Buzios e emitir o Alvara de Construcao. Todos os
projetos e memoriais deverdo estar devidamente assinados pelo proprietario, pelo autor do
projeto e pelo responsavel técnico.

5. APROVACAO DE PROJETO E EMISSAO DO ALVARA DE CONSTRUCAO - PREFEITURA
MUNICIPAL DE BUZIOS

a. Apds a aprovagdo do projeto pelo Departamento Técnico da Associacio AMA ARETE,
o(a) proprietario(a) do lote deverd dar prosseguimento as Aprovacdes na Prefeitura
Municipal de BUZIOS, fornecendo ao Departamento de Urbanismo a documentacdo
exigida conforme legislacdo vigente que podera ser consultada do site da Prefeitura
(https://buzios.rj.gov.br/legislacao/) em duas vias impressas, assinadas e com niumero

do conselho do qual o profissional responsavel.

b. Aprovado o projeto, a associacdo certificard o projeto em 2 vias, devendo 1 ficar
arquivada na sede da associacdo e outra ser devolvida ao proprietdrio. O projeto
carimbado pela associagdo, deverd ser encaminhado pelo proprietario para
licenciamento pelos drgaos municipais, estaduais e federais competentes para cada
disciplina. Caso os drgdos competentes facam algum tipo de exigéncia de revisdo que
altere o projeto, o mesmo devera ser novamente apresentado a associagdo juntamente
com a lista de exigéncias para revalidagao.

c. Caso o projeto apresentado ndo atenda as restricdes urbanisticas previstas neste
regulamento ou na legislagdo em vigor, a associacdo informard ao proprietario as
exigéncias, no prazo de 30 dias, para que este ajuste e reapresente o projeto a
associagcao para nova apreciagao.

d. Os projetos complementares de instalagdes tais como abastecimento de dgua e ligacao
da rede de esgoto, energia elétrica, telefonia, deverdo ser aprovados pelas respectivas
concessiondrias ou 6rgdos competentes, quando for necessario.

e. Qualquer contrariedade a legislacdo urbanistica que venha a ser constatada, mesmo
depois da aprovagdo do projeto, farda com que o proprietdrio ndo tenha direito a
execucdo do projeto, nem ensejara contra a associagdo qualquer direito de
indenizacao.

f. Apods o Licenciamento pelo poder publico, para dar inicio as obras, deverdo ser
entregues a associacdo os seguintes documentos:


https://about:blank/

e (Copia do alvara de licenca para construcao;

e (Copia digital (dwg e pdf) do projeto aprovado com carimbo de aprovacdo da
autoridade competente;

e Copia da licenca para terraplenagem e supressao vegetal, se houver;

e Guia da ART do responsavel técnico pela obra;

e Cadastramento da equipe / empresa com acesso a obra, para emissdo do cartdo de
acesso tempordrio, a ser apresentado diariamente na entrada. No caso de
impossibilidade de o proprietario acompanhar os empregados para o
cadastramento, podera a apresentacao ser feita por intermédio de carta conforme
modelo disponivel na associagao.

g. Toda e qualquer pessoa que preste algum tipo de servigo na obra, seja ele empregado,
empreiteiro, prestadores de servicos, avulsos, engenheiros, arquitetos etc., estara sob
a responsabilidade direta do proprietario.

h. O Proprietario compromete-se a comunicar o desligamento de todo e qualquer pessoa
gue trabalhe na obra, no prazo de até 24 horas da respectiva ocorréncia, bem como a
devolver diretamente a administracdo da Associacdo, os crachds de identificacdo
emitidos para seus cancelamentos, visando resguardar a seguranca do local.

5.1 Custos de aprovagoes

Poderdo ser cobradas taxas referentes a Aprovacdo de Projetos e Alteragdo de
Projetos, ou seja, analise de adequacdo dos projetos de construcdo as regras e
restricdes urbanisticas, na forma do disposto no Regulamento do Empreendimento
e no Estatuto Social, conforme avaliacdo da AMA.

6. RESPONSABILIDADES DO PROPRIETARIO

6.1 Deveres e aprovagoes

a. O proprietario fica responsavel por qualquer construcdo adicional em seu
terreno, que ndo foi aprovada pela Prefeitura Municipal da Armacgdo de Buzios e
nem pela AMA, quanto a Area total permitida de Construgdo para o lote;

b. A aprovacdo da prefeitura Municipal da Armacdo de Blzios é de
responsabilidade do proprietario independente da aprovagdo da AMA.

c. E de responsabilidade do proprietdrio garantir a permanéncia da area de
permeabilidade do solo exigida pela prefeitura na aprovagao do projeto;

d. Asvolumetrias das casas entregues prontas precisam ser respeitadas e as novas

construgGes precisam seguir constru¢des ortogonais, mantendo assim a
arquitetura Buziana;
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e. A especificacdo dos materiais utilizados nas construcées ou reformas sdo de
responsabilidade dos proprietarios, e os mesmos devem ser aprovados pela AMA,;

f. Os limites dos lotes precisam ser respeitados, assim como os afastamentos
minimo exigidos pela municipalidade ou pela AMA,

g. Funciondrios: O proprietario deve assumir a responsabilidade de contratar mao
de obra qualificada e legalmente registrada, que esteja devidamente capacitada
para executar as tarefas necessarias. Isso inclui verificar se os profissionais tém as
devidas licencas e certificacdes exigidas pela legislacao local, bem como se estao
seguros contra acidentes de trabalho. Também devera se responsabilizar pelo
registro dos funciondrios para os devidos acessos, assumindo total
responsabilidade sobre eles.

h. Seguranca: E responsabilidade do proprietario garantir que sejam tomadas
todas as medidas necessarias para proteger a integridade fisica de todos os
envolvidos na obra, incluindo trabalhadores, visitantes, vizinhos, pedestres e
demais pessoas presentes no local.

i. Acessos: Assegurar que os acessos sejam adequadamente planejados e estejam
em conformidade com as normas de seguranca é crucial. Além disso, é necessario
realizar uma sinalizacdo clara de todos os acessos da obra. E importante ressaltar
gue a responsabilidade pela seguranca dos acessos ndao se limita apenas aos
trabalhadores contratados, mas se estende a todos que transitam pelo local da
obra.

6.2 Embargo da obra

a)

b)

d)

A infracdo de qualquer dos itens deste Regulamento podera ocasionar o embargo
da obra, até a sua regularizagao.

O proprietario serd sempre avisado da situagao Pré-embargo via notificagdo e terd
0 prazo maximo improrrogdvel de até 15 dias Uteis para regularizar a sua situagao.
Ndo o fazendo dentro do prazo, sera executado pela associacdo o respectivo
embargo da obra.

Durante a vigéncia do embargo nao serdo permitidas: A entrada de materiais na
obra; A permanéncia de funciondrios na obra, sendo admitida apenas, a presenca
de 01 vigia.

Poderd a associacdo, baseada no presente regulamento, promover o embargo a
toda e qualquer obra sem prejuizo das multas estabelecidas no item de multas.

O Proprietario se responsabilizard, a qualquer tempo e a qualquer titulo perante a
associacdo, por todos os atos e agGes do construtor e seus empregados na area do
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f)

h)

j)

a)

complexo, sem restricGes a natureza desses atos ou dessas agoes, e ficard obrigado
a indenizar a associacdo e/ou a qualquer dos associados pelos danos de qualquer
natureza, decorrentes desses atos ou agdoes.

O Proprietario ficara obrigado a retirar ou cobrir, imediatamente, qualquer embargo
ou Onus que, devido a qualquer ato ou omissdo por parte do seu construtor,
empreiteiro, fornecedor ou empregado, seja requerido contra a associacdo, bem
como a indeniza-la e isentad-la da responsabilidade relativa a todo o prejuizo e
despesas resultantes de tal embargo ou 0Onus, inclusive despesas processuais e
honorarios de advogados.

O Proprietario indenizard, defendera e isentard a associa¢do e os seus associados,
empregados e agentes, de e contra toda e qualquer reivindicacdo ou exigéncia, seja
de que natureza for (inclusive, mas sem limitacdo da generalidade do quanto
retromencionado, reclamag¢Ges por danos emergentes e danos nos bens da
associacdo e dos associados), inclusive custos, despesas processuais, honorarios de
advogados e responsabilidades assumidos em relacdo as referidas reivindicagGes e
exigéncias, decorrentes de lesdo ou morte de qualquer pessoa ou dano material de
gualquer natureza, em bem pertencente a quem quer que seja, causado no todo ou
em parte pelos atos ou omissGes do proprietario, construtor, empreiteiro, de
qualquer fornecedor de materiais, ou de qualquer outra pessoa, direta ou
indiretamente empregada por eles, enquanto relacionados com a execucdo da obra,
ou em qualquer atividade associada ou relacionada com a mesma.

O Proprietdrio ficard obrigado a dar ciéncia deste instrumento ao construtor,
empreiteiro e empregados envolvidos na sua obra.

O Proprietario, ao firmar o instrumento de aquisicao de sua unidade auténoma, se
sub-rogara, de imediato, em todas as clausulas e condi¢cdes constantes do presente
instrumento, declarando estar ciente e de acordo, como se o tivesse
originariamente subscrito.

A responsabilidade ambiental é do proprietario, a quem cabe orientar o construtor
de sua obra, empregados e funciondrios, a qualquer tempo, com respeito aos
cuidados ambientais e o teor das normas contidas neste Regulamento, posto que
seu desconhecimento nao serd admitido como escusa a conduta infratora.

6.3 Penalidades e infragdes

As penalidades abaixo seguem os preceitos apresentados no Introito, cabendo a
administracdo a determinacdo de valores e forma de pagamento que ficardo disponiveis
para consulta pelos associados, na sede da associagao.

A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulacdes deste
Regulamento, tornard o associado infrator passivel de adverténcia formulada pela
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Associac¢do que, se ndo atendida no prazo de 10 dias, serd convertida em multa, no
valor de 5 vezes o valor da contribuicdo mensal da unidade condominial.

b) Nos casos graves — aqueles que impliquem risco a integridade fisica dos demais
associados ou que sejam considerados de natureza irreversivel — sera aplicada
diretamente a pena pecuniaria, consistente na multa maxima de 5 (cinco) vezes o
valor da contribuicdo mensal da unidade condominial, sem prejuizo da adog¢ao das
medidas judiciais cabiveis, sejam elas civeis ou criminais.

c¢) Na hipotese de reincidéncia em infracdo, seja ela genérica ou especifica, a
penalidade prevista de 5 vezes o valor da contribuicdo mensal da unidade
condominial podera ser aplicada mensalmente.

d) Os casos de maior gravidade ou os considerados de potencial conduta antissocial
devera ser submetida a Diretoria e eventualmente, se assim determinado pela
Diretoria, a Assembleia Geral dos Associados.

e) As multas assim determinadas, ndo isentam os responsaveis da infracdo das
responsabilidades civis e criminais previstas em lei.

f) Quando a infracdo se referir as normas de construgdo previstas em Lei ou no
Regulamento de Normas Construtivas, o Associado faltoso deverd desfazer a obra
ou abster-se da prética do ato contrario a Lei ou a outros documentos citados. No
caso de o Associado faltoso ndo tomar iniciativa, caberd a Administracdo com
autorizagdo judicial, mandar desmanchar qualquer obra irregular a custa do
transgressor se este ndo a desfizer no prazo que lhe for estipulado.

g) Todas as multas assim estipuladas reverterdo a favor da Associagdo.

7. DIRETRIZES DE PROJETOS

7.1 Restrigoes das novas construcoes ou reformas

a. Com excegdo dos locais definidos como drea comercial ou como area de
condominio, os lotes sdo de perfil residencial unifamiliar e qualquer intengao
de alteracdo de uso deve ser consultada a associacao.

b. N&o serd permitido cercar ou usar o lote ndo integrante de area objeto de
projeto aprovado, inclusive para a guarda de veiculos ou barcos.

c. E permitida a unido ou remembramento de lotes contiguos de modo a formar

um Unico lote, desde que seja com a finalidade exclusiva de construcdo
unifamiliar. Nesse caso, as restri¢des urbanisticas serdo avaliadas considerando
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o somatadrio das areas, edificadas ou ndo. Todas as obriga¢Ges nestas clausulas
pactuadas continuardo a ser aplicadas nesse novo lote resultante.

d. Na&o sera permitida, em hipotese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou
passagens de pedestres, quando do remembramento dos lotes, salvo nos

casos em que for obrigatério conforme legislagao local.

e. Ficavedado o remembramento visando um futuro desmembramento de lotes,
salvo pelos associados fundadores.

7.2 Normas para o uso do solo e projetos

7.2.1 Cotas de Implantacdo

Quanto a cota de implantagdo permitida para novas constru¢des, em terrenos planos, o
pavimento de acesso da casa ndo pode ficar mais de 40 cm acima do nivel original do
terreno. Em casas em terrenos com desniveis, a cota de implantacdo deve ser aprovada
pela Associagdo, considerando a norma técnica de Buzios que estabelece uma altura
madxima de 7,80 m acima do terreno para a altura vista, conforme Legislacdo Municipal.

Os muros de contengdo que se fizerem necessdrios em funcdo do desnivel do terreno
com a cota de implantacdo da casa devem ser construidos em pedra ou revestidos de
pedra, conforme especificagdes detalhadas pela associagao.

Para as construgdes entregues prontas, ndo é permitida a alteragdo da cota de
implantac¢do da casa, em hipdtese alguma.
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7.2.2 Afastamentos:

Os afastamentos devem ser consultados na planta de situacdo aprovada de cada
unidade/condominio. Em casos em que ndo seja exigido o afastamento lateral, devera
ser respeitado o afastamento minimo de 1,50m entre a piscina e o lote vizinho.

No caso de novas construcdes é necessario verificar a legislacdo de Buzios, mantendo
os afastamentos minimos de 1,5 laterais.

Os lotes limitrofes ao campo de golfe relacionados abaixo, na regido Ybirda, precisam ter

um afastamento de elementos construidos de pelo menos 15 metros para os lotes 5A e
5B, que sdo os lotes do Campo. No caso de piscinas e decks, o afastamento pode ser de
10 metros. Sugere-se um fechamento em tela de protegcdo nos referidos lotes em
fung¢do das bolas de golfe.

Quadra Cl -Lotes 25 a 42

Quadra HI — Lotes 14a17 e 23 a3 28
Quadra Gl — Lotes 1 a 18

Quadra DI — Lote 21

Quadra F—Lotes 6 a 15

Quadra C — Lotes 35 a 47

DN NI N NN

7.2.3 Telhados:

e Ostelhados deverdo ser exclusivamente em telha ceramica, sem brilho, em cor terrosa,
cinza ou branca.

e Os telhados sdo obrigatdérios mesmo nas construgdes com laje, exceto em ediculas e
compartimentos técnicos como armarios, depdsitos, apoio de piscina, entre outros.

e N3do é permitida a projecdo de beirais em terreno vizinho e dreas comuns.

e Antenas e instalagBes solares devem ser instaladas da forma mais discreta possivel,
evitando que fiquem visualmente expostos ao condominio e deverdo seguir a
orientagdo técnica do caderno de estudo dos painéis solares.

e (Caixas d’agua, reservatorios superiores e quaisquer outros equipamentos técnicos que
venham a ser instalados deverdo ficar abaixo do telhado, ndo podendo, em hipdtese
alguma, ficarem visiveis seja das areas comuns ou das edificagdes vizinhas.

e As 4guas pluviais provenientes dos telhados deverdo ser esgotadas dentro dos limites

dos lotes, ndo sendo permitido o desague sobre lotes vizinhos, areas comuns ou
logradouros.
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e O uso de calhas é permitido, devendo essas serem obrigatoriamente na mesma cor das
telhas, madeiramento do telhado, ou do forro do beiral, caso haja.

7.2.4 Fechamento de terrenos (muros, divisérias e cercas):

e As cercas, divisérias e muretas que eventualmente limitem espacos internos no lote,
como areas técnicas, por exemplo, deverdao ser em madeira, tela rigida belgo ou aco
corten. Aluminio e ferro somente serao permitidos em cor escura (marrom, grafite ou
verde escuro). Nao serdao permitidos materiais como PVC, alambrado flexivel, arame
farpado ou liso, e nenhum outro diferente dos citados anteriormente.

e Os fechamentos dos limites dos lotes ou areas de uso exclusivo, deverdo seguir as
diretrizes abaixo, de acordo com a localizacdo de cada lote.

7.2.4.1 REGIAO YBIRA E ARANDU - LOTES

e As divisas frontais, laterais e de fundo dos lotes e residéncias devem ser demarcadas
preferencialmente com cerca-viva, respeitando a altura maxima de 1,80 metro, sendo
vedado o uso de muros. Excepcionalmente, trechos em muros sdo permitidos nas
divisas de frente e fundos, desde que sejam revestidos em pedra conforme o
detalhamento ilustrado na imagem a seguir.

X
O
X

X
X
X

.
9 ¢
X

* O trecho em muro deverd ter no mdximo 30cm de altura + fechamento em tela rigida,
com altura total de 1,80m. O revestimento da mureta deverd ser em pedra natural.
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¢ Na frente da casa, poderao ser instalados portdes na mesma especificacao das divisas
laterais ou aluminio com réguas no sentido horizontal ou vertical, em pintura marrom,
bronze ou verde.

e Poderdo ser instaladas telas rigidas (tipo belgo) para estruturar as cercas, desde que em
cor verde escuro, e que as mesmas fiquem totalmente escondidas com vegetacao.

7.2.4.2 REGIAO YBIRA E ARANDU — CASAS PRONTAS

e As divisas laterais e fundos, aquelas que separam de lotes vizinhos, poderdo ter
fechamento em cerca-viva ou em tela belgo respeitando a altura maxima de 1,80 metro
em relacdo ao perfil natural do terreno.

e Poderdo ser instaladas telas rigidas (tipo belgo) para estruturar as cercas, desde que em
cor verde escuro, e que elas figuem totalmente escondidas com vegetacao.

e Serdo permitidos fechamentos frontais desde que estejam alinhados com a fachada da
casa e nao nos limites frontais dos lotes. O fechamento poderd ser em cerca viva ou tela
belgo de H até 1,50 metros, cobertas de vegetacao.

e Apenas para os casos das casas onde o projeto prevé a piscina voltada para frente do
lote, ou seja, para rua principal, serd permitido fechamento no limite do lote em tela
belgo com H até 1,50 metros nas mesmas especificacdes dos demais, garantindo o
acesso e area para as vagas.

7.2.4.3 REGIAO YBIRA - CONDOMINIOS

e As divisas laterais e fundos, aquelas que separam de lotes vizinhos, poderdo ter
fechamento em cerca-viva ou em tela belgo respeitando a altura maxima de 1,80
metro em relagdo ao perfil natural do terreno.

e Nao serdo permitidos fechamento frontal no Alto Ybird, condominio da regido Ybira
e As cercas sao opcionais nos casos de divisa com vias e passeios, exceto quando o

proprietdrio possuir cachorro ou outro animal de estimacdo que possa escapar, nesse
caso é obrigatério o uso da cerca com tela rigida.

7.2.4.4 REGIAO TORIBA

A) TORIBA NORDESTE, NORTE E SUL (condominios)
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e Nas divisas laterais até 1 metro apds a casa e livrando o talude, poderdo ser
utilizados fechamentos em cerca-viva, mourdo ou tela rigida (tipo belgo),
respeitando a altura maxima de 1,80 metro em relagao ao perfil natural do terreno.

e Nas divisas laterais apds 1m da casa e até o alinhamento do lote para a rua,
poderdo ser utilizados fechamentos em cerca-viva ou tela rigida (tipo belgo),
respeitando a altura maxima de 1,80 metro em relacdo ao perfil natural do terreno.

e Nas divisas do inicio ao fim do talude para o canal, poderdo ser utilizados
fechamentos em cerca-viva ou tela rigida (tipo belgo), respeitando a altura maxima
de 1,20 metro acompanhando o talude.

e No alinhamento do talude voltado para o canal, pode ser colocado um
fechamento em vidro respeitando a altura maxima de até 1,20 metro.

e Nas divisas da frente e fundos do lote, poderao ser utilizados fechamentos em
cerca-viva ou tela rigida (tipo belgo), respeitando a altura maxima de 1,20 metro
em relacdo ao perfil natural do terreno.

e Nas unidades de esquina ou que possuirem divisa com outro bloco, nesses
limites poderao ser utilizados fechamentos em cerca-viva ou tela rigida (tipo belgo),
respeitando a altura maxima de 1,80 metro em relagao ao perfil natural do terreno.

Ertre unidades do mesma bloco até 1m apds a casa e livrando o talude:

Tela ate 1,80

Mourdes até 1,80

Cercaviva até 1,80

*Tela ou cerca viva até 1,80 entre blocos ou lotes de esquinas (no limite do terrena)
Ertre lotes apds 1m da casa ate alinhamento do lote para rua:

Cerca viva até 1,80

Tela até 1,80

Ertre unidades do inicio ao fim do talude para o canal:

Frente e fundos do lote:
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Entre unidades do mesmo bloco até 1m apos a casa e livrando o talude:

Tela até 1,80

Mourdes até 1,80

Cerca viva até 1,80

*Tela ou cerca viva ate 1,80 entre blocos ou lotes de esquinas (no limite do terreno)
Entre lotes apos 1m da casa ate alinhamento do lote para rua:

Cerca viva até 1,80

Tela até 1,80

Ertre unidades do inicio ac fim do talude para o canal:

Frente e fundos do lote:

B) REGIAO TORIBA NOROESTE E SUDOESTE

e Nas divisas laterais até 1 metro apds a casa e livrando o talude, poderdo ser
utilizados fechamentos em mourao ou tela rigida (tipo belgo), respeitando a altura
maxima de 1,80 metro em relagdo ao perfil natural do terreno.

e Nas divisas laterais apds 1m da casa e até o alinhamento do lote para a rua,
poderdo ser utilizados fechamentos em cerca-viva ou tela rigida (tipo belgo),
respeitando a altura maxima de 1,80 metro em relacdo ao perfil natural do terreno.

e Nas divisas do inicio ao fim do talude para o canal, poderdo ser utilizados
fechamentos em cerca-viva ou tela rigida (tipo belgo), respeitando a altura maxima
de 1,20 metro acompanhando o talude.

e No alinhamento do talude, pode ser colocado um fechamento em vidro
respeitando a altura maxima de até 1,20 metro.

e Nas divisas da frente e fundos do lote, poderdo ser utilizados fechamentos em
cerca-viva, tela rigida (tipo belgo) ou portdo de aluminio nas cores marrom, grafite
ou verde escuro, respeitando a altura maxima de 1,20 metro em relagao ao perfil
natural do terreno, apenas no alinhamento das casas.

e Nas unidades de esquina ou que possuirem divisa com outro bloco, nesses
limites poderao ser utilizados fechamentos em cerca-viva ou tela rigida (tipo belgo),
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respeitando a altura maxima de 1,80 metro em relacdo ao perfil natural do terreno.
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Entre casas até 1m apos a casa e livrando o talude:

Tela até 1,80 completando o muro

Maourdes até 1,80 completando o mura

*Tela ou cerva viva de 1,80 nos lotes de esquina (no limite do terreno)
Entre casas apas 1m da casa até alinhamento do lote para rua:

Cerca viva ate 1,80

Tela ate 1,80

Entre casas do inicio ao fim do talude para o canal:

Frente e fundos do lote:

e As cercas, divisérias e muretas que eventualmente limitem espacgos internos no lote,
como areas técnicas por exemplo, deverdao ser em madeira, tela rigida ou ago
corten. Aluminio e ferro somente serdo permitidos em cor escura (marrom, grafite ou
verde escuro). Ndo serdo permitidos materiais como PVC, alambrado flexivel, arame
farpado ou liso, e nenhum outro diferente dos citados anteriormente.

e Em todos os casos acima, o fechamento em vidro poderd ser feito somente em vidro

transparente com altura até 1 metro, com perfis do tipo Infinity de Embutir, vidros de
12e 16 mm.

7.2.5 Piscinas, espelho d’agua, fontes e hidromassagens

e A drea total de acréscimos, incluindo decks e pisos, deve ser previamente aprovada,
garantindo o cumprimento da taxa de preservagao e da area minima permedvel exigida
pela legislacdo municipal.

e Piscinas, decks e hidromassagens devem respeitar os afastamentos minimos das divisas
de cada lote. Em casos em que ndo é exigido afastamento lateral, devera ser mantida

uma distancia minima de 1,50 metro em relagdo ao lote vizinho.

e Piscinas em fibra de vidro e PVC somente serdo aprovadas nos casos de serem revestidas
por material cerdmico ou pedra.
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N3o serd permitido o uso de piscinas inflaveis ou similares.

Os revestimentos das piscinas, espelhos d’agua, fontes e hidromassagens devem ser
preferencialmente em pedra.

Para os casos de revestimentos ceramicos as cores permitidas serdo: azuis, verdes e tons
neutros.

Os decks devem ser preferencialmente revestidos em pedra, madeira, madeira plastica,
seguindo o mesmo padrao natural.

As piscinas, espelhos d’agua e hidromassagens deverao estar no maximo 40 cm acima
do nivel médio da cota do terreno no ponto onde a mesma for implantada.

Os espelhos d'agua e fontes terdo maximo 40cm (quarenta centimetros) de
profundidade e deverdo contar com agua tratada e movimentada mecanicamente para
evitar a proliferacdo de mosquitos.

As fontes ornamentais deverdo respeitar a altura maxima de 1,5m (um metro e meio) e
sempre serdo analisadas, caso a caso pelo conselho, pois ndo podem infringir nenhuma
outra regra do presente manual, tampouco descaracterizar a ambiéncia local.

Os espelhos d’dgua pode estar nos afastamentos desde que respeitem a altura maxima
de 15cm, e que sejam aprovados pelos drgdos competentes.

As areas de duchas da piscina, quando existirem, as paredes podem se revestidas com
0 mesmo revestimento da piscina ou em madeira.

Para as regides onde as construcdes foram vendidas prontas, o aumento da piscina deve
respeitar algumas premissas:

e A piscina deve ser mantida em formato ortogonal;

e Devera ser respeitado o nivel entregue;

e Para as casas onde existem taludes, a piscina ndo podera crescer em dire¢do ao
mesmo, sendo obrigatério manter a distancia entregue do talude, a fim de
garantir a contencdo da ilha. A retirada do talude é expressamente proibida;

e As casas que possuem escadas de acesso ao canal, a piscina ndao deverd
ultrapassar o alinhamento da mesma;

e As bombas das piscinas e hidromassagens deverao estar sob decks e pisos, ou
dentro de areas construidas, respeitando as normas aqui descritas, e nunca
ficando a vista;

e N3do é autorizada a construcdo de deck entre o final da piscina e a faixa de
coroamento para o canal, sendo obrigatdrio manter grama nessa localidade, em
toda extensdo do terreno;

e Deck molhado, caso projetado, deve respeitar, no maximo, profundidade de
40cm;
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e O revestimento da piscina devera ser mantido de acordo com o entregue ou
caso seja solicitada alguma mudanca, os revestimentos devem ser submetidos
a AMA.

7.2.6 Areas de servico, depdsitos e dreas técnicas

e Adrea de servico, quando descoberta, devera ser obrigatoriamente fechada com cerca
de até 2,00m (dois metros) de altura, nunca podendo ser mais alta do que as
cercas/muros de limite do terreno.

e Equipamentos como varais, aquecedores, condensadoras de ar-condicionado, tanque e
bancadas de trabalho, podem ser instalados em areas descobertos do térreo desde que
estejam cercados como na area de servico, por exemplo. A altura desses equipamentos
deve ser inferior a altura da cerca que delimita o espaco (varais externos sao limitados
a altura de 1,80m), a cerca utilizada deve ser de um modelo que esconda os
equipamentos, ndo podendo ter grandes espacos vazados que mostrem o que existe
dentro da drea cercada. A associacdo terd as especificacdes técnicas para compartilhar
sobre o modelo de cerca a ser utilizado. Se a porta da area cercada for uma veneziana,
ela deve ter travessas horizontais e volume minimo necessario para acomodar os
equipamentos e permitir a ventilacdo adequada.

e As demais dareas técnicas, como casas de mdquinas, medidores e geradores, por
exemplo, devem acompanhar a altura limite das cercas de divisa, até no maximo 2,00
metros. Tendo que obrigatoriamente atender as normas urbanisticas e serem aprovadas
em projeto. Os equipamentos existentes nesses espagos devem estar perfeitamente
camuflados.

e Os fechamentos dos armdrios e bancadas externas devem seguir a especificagdo de
acabamentos do item 8, a construcdo dos mesmos podera ser em alvenaria.

e N3o serd permitido que as bancadas sejam em ago inox.

e (Caso o projeto preveja dutos de exaustdo, para churrasqueiras e/ou fornos de pizza, os
mesmos deverdo seguir o padrdo ja entregue de chaminé, com pintura marrom e altura
maxima de 30 cm além da base do telhado ou laje.

e Para cercar a area é necessdrio utilizar um dos materiais descritos no item 4
(fechamento de terrenos). Ja as condensadoras de ar-condicionado e outras mdaquinas
como geradores e bombas de piscina vertical que estiverem fora das areas cercadas,
deverao ser acondicionadas em caixas adequadas e cercadas conforme padronizagdo de
acordo com a imagem abaixo.
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As caixas para fechamento de condensadoras e/ou equipamentos: Em aluminio,

seguindo as mesmas cores das esquadrias:

ala| al

T i

Planta Baixa coixa de para
condensadora do ar condicionado

Wista frontal caixa de para vista lateral caixa de para
condensadera do ar condicionado condensadora do ar condicionado

7.2.7 Elementos construtivos externos

N3o serdo permitidas ediculas de servico e ou depdsitos voltados para a rua, canais

navegaveis e nem para o campo de golfe.

A edicula terd sempre sua construcdo térrea, devera ser construida respeitando
afastamentos, e ndo poderad ultrapassar a altura maxima de 3,00 metros.

0os

Os pergolados ndao podem configurar volume que ultrapasse 13m lineares, respeitando

assim a norma do municipio de Buzios.

Ndo serd permitido a utilizagdo de pergolados ou elementos que unifiquem volume.

Para as casas entregues prontas, e caso o proprietario queria construir outro pergolado,

este devera seguir o mesmo padrdo dos pergolados originais. Se os novos pergolados

nessas construcées forem cobertos, serd necessario obter a aprovacdo da Prefeitura,

que ird verificar a area total construida do lote e da AMA.

Caso o proprietario queira construir outro pergolado, este devera seguir o mesmo

padrdao dos pergolados originais. Se os novos pergolados nessas construcdes forem

cobertos, sera necessario obter a aprovacdo da Prefeitura, que ira verificar a 4rea total

construida do lote e da AMA.

N3o serd permitida a construcdo de edificagdo e/ou ocupacdo por qualquer elemento,

seja ele retratil ou ndo, nas testadas dos lotes voltadas para os canais navegaveis.
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e N3o serdo permitidas reformas que alterem as caracteristicas externas das edificagOes

visando manter a harmonia do projeto como um todo. Ndo sendo permitida nenhuma

alteracdo seja de revestimentos, esquadrias, telhados, pintura ou qualquer elemento

externo que diferencie a casa do padrdo das demais

7.2.7.1 Pergolados

Os pergolados ndao podem configurar volume que ultrapasse 13m lineares,
respeitando assim a norma do municipio de Buzios.

Para as casas entregues prontas, e caso o proprietario queria construir outro
pergolado, este deverd seguir o mesmo padrdo dos pergolados originais. Se os
novos pergolados nessas construcdes forem cobertos, serd necessdario obter a
aprovacdo da Prefeitura, que ird verificar a area total construida do lote e da
AMA.

7.2.7.2 Saunas

Caso o projeto tenha a previsdo de sauna, a mesma devera seguir as regras de
fachadas descritas nesta norma. Em caso de saunas todas em vidro, o
revestimento interno devera ser com as mesmas tonalidades dos revestimentos
das piscinas, tons neutros ou em tons de madeira.

A sauna devera respeitar afastamento minimo de 1,50m do lote vizinho. E em
caso das construgdes entregues pontas, e a sauna configurar como acréscimo
de drea, a mesma devera ser aprovada pela Prefeitura de Buzios e pela AMA,
antes de sua construcao.

Os equipamentos para sauna deverao ficar perfeitamente camuflados.

7.2.7.3 Canis

Se for prevista construcdo de um canil, o mesmo devera constar no projeto a
ser aprovado. Devendo respeitar os recuos obrigatérios e ter area compativel
ao fim que se destina. A altura total deve ter um limite de até 1,80m (um metro
e oitenta centimetros), e respeitar as mesmas regras de posicionamento das
areas de servi¢o contidas no item f. Caso seja necessaria mais altura devido ao
uso, o canil ndo pode ser construido em estrutura moével e devera ser aprovado
como edicula, em projeto.

7.2.8 Revestimentos e materiais (externos)

® Os pergolados poderdo ser construidos em madeira, concretos nas cores

neutras, branco ou seguindo a mesma cor da fachada da edificacdo, ou aluminio e

PVC, seguindo as cores descritas no item 4 desta norma, deverao respeitar
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7.2.9

afastamento minimo de 1,50m do lote vizinho e ndo podem ser construidos no
afastamento frontal.

o Nao serd permitido a utilizacdo de pisos em cores que nao forem naturais ou
terrosos, revestimentos de superficie polidas ou brilhantes, arddsia, cimento
estampado, asfalto, e pisos vinilicos.

® Pisos intertravados somente serdo permitidos nas cores naturais, grafite,
camurga e marrom.

e N3o serd permitido a utilizagdo de pinturas excéntricas e cores vibrantes
para construcGes ja finalizadas e disponiveis para venda nem para novas
construcoes.

e Para aviga de coroamento (calgada voltada para o canal), voltado para o canal,
caso o cliente queira revestir, o material aprovado é madeira pldstica macica
Ecopex (ou similar) cobrindo a viga 10cm largura x 2cm espessura, na cor canela
com acabamento liso

® N3o serd permitido porcelanatos polidos ou com algum tipo de brilho; azulejos;

ceramicas coloridas ou com brilho; elementos vazados vitrificados; vidros coloridos
ou espelhados (verde, azul, rosa, fumé); material plastico;

aco inox; granitos e marmores com acabamento polidos; arddsia; desenhos ou
pinturas tematicas e itens ndo permitidos pela legislagdo municipal.

Coberturas

e A definicdo da localizacdo e da quantidade de placas solares devera seguir as
orientacdes do estudo técnico a ser disponibilizado pela AMA.

e Caso o projeto inclua anexos, gazebos, pergolados ou ediculas é possivel cobri-

los por telha cerdmica (nos padrdes descritos no item 7 acima), madeira, bambu ou
laje, desde que coberta por seixos ou telhado verde.
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e Em caso de cobertura de estruturas como pergolados, é permitido o uso de
policarbonato ou vidro incolor. Palha, piagava ou similares sé serdo permitidas
embaixo de pergolados cobertos com policarbonato ou vidro.

® N3ao serd permitida a instalagdo de toldos de qualquer tipo nas edificacGes,
mesmo que transparentes ou retrateis.

® No caso das construgbes entregues prontas, caso o proprietdrio desejar
construir edicula coberta para estacionar carros e/ou jet-ski, ela deve seguir a
arquitetura da casa original e os revestimentos descritos nesta norma. O Projeto
para a construcdo deve ser aprovado pela prefeitura de Buzios, que ird analisar a
legislagcdo do terreno e pela AMA, antes do inicio da construcdo. Além disso, é
permitido cobrir a drea de estacionamento com um pergolado, desde que seja feita
com policarbonato ou vidro incolores. O projeto para acréscimo de pergolado
também devera ser aprovado pela Prefeitura de Buzios e pela AMA, antes do inicio
da construcdo.

e Caso o proprietario desejar construir edicula coberta para estacionar carros
e/ou jet-ski, ela deve seguir a arquitetura da casa original e os revestimentos
descritos nesta norma. O Projeto para a construgdo deve ser aprovado pela
prefeitura de Blzios, que ira analisar a legislacdo do terreno e pela AMA, antes do
inicio da construcdo. Além disso, é permitido cobrir a area de estacionamento com
um pergolado, desde que seja feita com policarbonato ou vidro incolores. O projeto
para acréscimo de pergolado também devera ser aprovado pela Prefeitura de
Buzios e pela AMA, antes do inicio da construgao.

7.2.10 Garagem

e Os projetos deverdo prever no minimo espago para estacionamento de 2
veiculos e maximo de 4.

e Fica expressamente proibida, sob qualquer circunstancia, a previsdo de vagas
de estacionamento em vias publicas, incluindo ruas, serviddes e passagens.

® As dreas das vagas poderdo ser descobertas ou cobertas. Para este ultimo caso,
o projeto deve ser aprovado na Prefeitura Municipal da Armag¢do de Buzios. O
material deve ser em policarbonato ou vidro incolor. Palha, piagava ou similares sé
serdao permitidas embaixo dos pergolados cobertos com policarbonato ou vidro.
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® As vagas correspondentes ao nimero minimo exigido ndo poderdo ocupar o
afastamento frontal e deverdo ficar no minimo 1,50m afastado do lote vizinho.

e Quando existirem edificacbes fechadas destinadas a garagem, as mesmas
deverdo: Ter pé-direito minimo de 2,20 metros; ndo ter comunica¢do direta com
compartimentos de permanéncia prolongada; ter sistema de ventilacdo
permanente; ter largura atil minima de 3,00 metros; ter profundidade minima de
5,00 metros.

e No caso das construcbes entregues prontas, caso o proprietario queira colocar
pedras para estacionamento dos carros, as mesmas devem respeitar as premissas
referentes a “piso”, descritas nesta norma e o mesmo ndo podera ultrapassar a

permeabilidade minima exigida pela prefeitura de Buzios.

e (Caso o proprietario queira colocar pedras para estacionamento dos carros, as
mesmas devem respeitar as premissas referentes a “piso”, descritas nesta norma
e o mesmo nao podera ultrapassar a permeabilidade minima exigida pela prefeitura
de Buzios.

e As pedras devem estar espagadas em 10 cm entre elas, de especificagdo
preferencialmente em Pedra Miracema cinza - 47 x 47 cm, com a instalagdo de
grama nos intervalos.

7.2.11 Medidores e elementos frontais

e Os medidores novos poderdo ser instalados no afastamento frontal conforme
exigéncia das concessionarias.

® Os medidores novos deverdo ter as alvenarias de fechamento revestidas em
textura conforme as fachadas, pedra, madeira, PVC ou aluminio em cor escura
(marrom, grafite ou verde escuro) com portas em veneziana ou fechamento
incolor, sempre com ventilacao.
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e Os medidores existentes ndo poderao ser modificados.

e Quaisquer elementos decorativos, tais como floreiras, espelhos d’agua, fontes,
molduras, poderdo avancar sobre os afastamentos respeitando a altura maxima
gue devera ser a mesma da cerca-viva do respectivo afastamento (frente, lateral
ou fundos).

e Para as casas entregues prontas, fica proibido elementos decorativos nas

fachadas como fontes, aderecos ou qualquer elemento que altere a fachada da
edificacdo e a unidade arquitetonica da regiao.

7.2.12 Jardins, paisagismo e vegetacao existente

e [ importante que o paisagismo interno dos lotes esteja em harmonia com o
paisagismo do Areté como um todo, sendo certo que o paisagismo das residéncias
deverd respeitar sempre os limites do lote.

e Para a grama, fica obrigatdrio o uso do tipo bermuda (Bermuda Tifway 328 e
Bermuda Tifway 419) nos lotes da regido Ybird com o objetivo de auxiliar na
preservacao e manutenc¢do do campo de golfe.

e Deve-se evitar a supressao de arvores que eventualmente existam no interior
dos lotes. Caso seja necessdrio, estas s6 poderdo ser retiradas apds liberacdo da
licenga pelos drgaos competentes, e apresentagdo desta licenga a Associagao.

e Paraque o paisagismo dos lotes seja uma continuidade harmonica da vegetacao
existente, é importante que seja feito com plantas e arvores nativas da regido,
sendo assim o paisagismo deve respeitar rigorosamente a rela¢gdo das vegetag¢oes
presentes na tabela no anexo.

7.2.13 Varandas e sacadas

e As coberturas das varandas poderao ser em telha ceramica dentro dos padrdes
estabelecidos no item 9 (coberturas), madeira e/ou vidro.

e A iluminagdo das varandas devera seguir o item f de iluminagdo externa, com
lampadas de temperatura de cor quente. E os acabamentos devem seguir o item 8,
sobre acabamentos de areas externas.

e O uso de telas mosquiteiro e de seguranca nas varandas devera ser em tons de

cinza escuro, marrom ou preto, para melhor transparéncia e conforto visual (nunca
nas cores branca, bege ou verde).
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e Caso haja guarda-corpo na varanda, o mesmo poderd ser em alvenaria ou vidro
seguindo o padrdo de acabamentos descrito do item 8 sobre revestimentos e
materiais externos fachadas, ou seguindo os padrdes permitidos para esquadria no
item e abaixo.

7.2.14 Esquadrias

® As esquadrias devem ser em madeira (encerada ou protegida com verniz ou
stain incolor sem brilho), aluminio ou PVC de bom padrao nas cores marrom ou
bronze. Sendo certo que as esquadrias do tipo “Sasazaki”, como referéncia, nao
serdo aprovadas em nenhuma hipétese.
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e Os portdes, quando existentes, nas cercas dos limites frontais e de fundo, ou
em ediculas, deverdo respeitar a mesma altura maxima estabelecida para as
cercas. Poderdo ter os mesmos acabamentos das esquadrias ou também podem
ser em telas rigidas.

e Os portdes deverao ser construidos com os mesmos acabamentos previstos
neste item, respeitando travessas horizontais.

7.2.15 lluminacao

e Para manter o clima aconchegante a iluminagdo externa deverda ser com
lampadas de temperatura de cor quente. N3o sera aprovado o uso de lampadas de
temperatura de cor fria em hipdtese alguma.
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® Postes internos com luz direcionada para baixo podem ter altura maxima de
1,80 metro e n3do serdo permitidos postes de PVC.

e Balizadores podem ter altura maxima de 80 centimetros.

e S3o proibidos holofotes em geral e luzes coloridas iluminando as areas externas
ao lote.

e Nas varandas e sacadas a iluminacdo podera ser instalada no teto, ou nas
paredes através de arandelas com iluminagdo indireta.

® As |umindrias poderdo ter as mesmas cores das esquadrias, com a inclusdo da
cor preta.

® No caso de arandelas, elas precisam ser em desenho reto (quadrado ou
retangular), com a luz direcionada para baixo, ndo sendo permitidas arandelas tipo
"tartarugas"”, onde a luz é frontal. As cores permitidas sdo as mesmas das
lumindrias.

7.2.16 Sinalizacdo e programacao visual

e Nado é permitido o uso de letreiros, sinais, placas ou anuncios em qualquer lugar
visivel do terreno ou casa.

® As instalagdes de numero de identificagdo das unidades, e das caixas de
correspondéncias, deverdo obrigatoriamente respeitar o conceito pré-estabelecido
pela associagdo detalhado na imagem abaixo.
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7.2.17 Caixas d’agua, cisternas e reservatorios

e C(Caixas d 'dgua devem estar sob o telhado.

e C(Cisternas e reservatdrios deverao ser completamente enterrados, podendo
estar instalados nas dreas de recuo e afastamentos desde que respeite uma
distancia minima de 1,00m da divisa do lote e que sua posi¢ado seja aprovada pelos
orgdos competentes.

e Ndo serdo permitidos castelos d’dgua nem qualquer tipo de reservatdrio
aparente.

7.2.18 Lixo

7.2.19

® As residéncias deverdo contar com depdsitos de lixo apropriados, com vedacgado
total, evitando assim a proliferacdo de moscas, baratas e roedores.

® Residuos do processo de construcdo devem ficar, dentro dos limites do lote, em
estruturas que ndo permitam a visibilidade dos mesmos.

Infraestrutura elétrica, hidraulica, esgoto e gas

® AsligacOes serdo obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e as
edifica¢Oes existentes nos lotes.

e [ permitida a instalagdo de gerador independente em local a ser previamente
aprovado pela Associagao.

e O esgoto ndo podera ser langado na rede de 4guas pluviais.

o N3ao serdo permitidos botijoes de gds em locais visiveis.

7.2.20 Drenagem e aguas pluviais

e Os dutos provenientes de calhas de captacdo de aguas dos telhados deverdo
estar conectados a um sistema de drenagem de aguas pluviais para evitar
escoamento das aguas para terrenos vizinhos ou para o campo de golfe.

® As daguas pluviais serdo canalizadas para a rede publica sendo de
responsabilidade do proprietario e responsdvel técnico, o escoamento das aguas
pluviais abaixo do nivel da guia. E permitido o uso e captacdo de dguas pluviais
desde que de acordo com a legisla¢do vigente.
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e Adrenagem do lote devera ser executada conforme a natureza do solo de forma
gue impeca a passagem de agua para os lotes vizinhos ou para dentro do campo de
golfe.

7.2.21 Sistema construtivo

o N3ao sera permitida a construgao de casas industrializadas padronizadas, tais
como as “pré-fabricadas” tradicionais. Novas tecnologias que se imponham como
avancgo na pratica de construir, sem comprometer o padrao do empreendimento,
poderdo ser admitidas por deliberacdo da associacdo.

® A associacdo apoia os moradores na construcdo ou reforma de residéncias com
melhor desempenho ambiental, econémico e social, contribuindo para a qualidade
de vida e a preservacdo dos recursos naturais da regido, para isso destacamos a
seguir item que auxiliam na construcao sustentavel:

v Busca pelo conforto térmico passivo utilizando-se de iluminacg3o solar,
sombreamento, ventilacdo natural, além de elementos de arquitetura, como
posicionamento da residéncia em relagdo ao sol, altura do pé-direito e isolamento
térmico de paredes e telhado, trazendo economia de energia durante toda a vida
atil do imdvel.

Vv Evitar aimpermeabilizagdo do solo, que evita danos provocados pela chuva e
ainda contribui para a manutengdo dos reservatérios subterraneos de agua.

Vv Utilizar sistemas de ar-condicionado ambientalmente amigéveis, optando-se
por modelos mais econémicos com impacto ambiental mais baixo.

Vv Especificar equipamentos poupadores de dgua, como as caixas acopladas com
duplo acionamento para bacias sanitarias, aeradores e registros reguladores de
vazao, entre outros.

Vv Captar dgua de chuva e reutiliza-la instalando-se um sistema de
aproveitamento de agua de chuvas, que conserva parte da dgua para uso
doméstico futuro e instalar sistema para reuso de dgua, investindo em um
sistema de limpeza que permita seu reuso em bacias sanitarias, irrigacdo de
jardins etc.

Vv Reduzir a geragdo de residuos, evitando desperdicio, escolhendo
adequadamente o processo produtivo, elaborando projetos detalhados e bem
especificados a fim de se evitar retrabalhos, e comprar materiais de qualidade
para evitar perdas.
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Vv Atribuir responsabilidade sobre residuos, evidenciando o compromisso dos
profissionais envolvidos na construgao, que se resumem em: reduzir a geragdo de
residuos, separa-los, armazena-los corretamente, priorizar a reutilizacao quando
possivel, registrar o volume de residuo gerado e encaminhd-lo para a correta
destinacdo final através de empresas idéneas de transporte.

Vv Dar correta destinac¢do aos residuos contratando-se empresas ou organizacbes
legalizadas e licenciadas.

Espera-se assim que os proprietarios se comprometam a buscar solu¢ées mais
adequadas para suas moradias, lembrando-se de que o conjunto das acdes
realizadas pelos moradores determinara a sua qualidade de vida nos anos que se
seguem.

7.2.22 Cortina de vidro

e Para as casas entregues prontas e caso o cliente queira fechar em vidro uma area
coberta, é autorizado fazer o fechamento em vidro incolor, retratil ou temperado,
ndo reflexivo e sem peliculas. (seguindo modelo de fechamento de vidro de
varanda).

e O perfil em aluminio da estrutura do fechamento deverd seguir a mesma tonalidade
e cor do perfil do pergolado entregue. Caso o pergolado seja de concreto, o perfil
devera seguir tonalidade e cor da esquadria da edificagdo.

e As folhas ndo podem conter ferragens ou molduras e devem ser preferencialmente
de correr.

e Os trilhos inferiores e superiores deverdo ser da cor exata das esquadrias da
fachada.

¢ N3o é permitida a instalagdo de qualquer tipo de insulfilm.

e Os puxadores devem ser preferencialmente do tipo invisivel (discretos e alinhados)
e da cor das esquadrias da fachada.

e Caso o cliente opte pela instalagdo de cortinas apds o fechamento em vidro, as
mesmas deverdao ser nas cores branca, cinza claro ou bege, ndo sera permitido
nenhum outro tipo de tecido, modelo ou cor.

e O Layout da darea fechada devera ser preservado, considerando um ambiente
aberto, a fim de preservar o visual local.

e Visualmente, o projeto deve contemplar preferencialmente panos de vidros
maiores, atendendo as orientacGes técnicas de seguranca do fabricante.
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e A avaliacdo de aumento da area considerada como construida bem como a
aprovacdo do fechamento junto a prefeitura, é de responsabilidade do cliente.

ENVIDRACAMENTO TIPO CORTINA DE VIDRO (VIDROS RETRATEIS) - .
VIDRO TEMPERADO INCOLOR 8MM PERGOLADO METALICO ENTRE(;EJE

0OBS 1 *

8. EXECUCAO DAS OBRAS

Como o bairro tem um desenvolvimento de médio e longo prazo, é importante estabelecer
regras especificas relacionadas a localizacdo e ocupacao da regido. Visando a continuidade
e celeridade na conclusdo das obras realizadas pelo empreendedor, e ao mesmo tempo o
bem-estar de todos, se faz necessario algumas especificidades:

e  Obras realizadas pelo empreendedor em regides em desenvolvimento como Toriba
Norte, Toriba Sul, Toriba Sudoeste, e Toriba Sudeste (até a emissdo do respectivo
habite-se) devem ser realizadas de segunda a sexta-feira, das 7:00 as 19:00 horas, e
aos sabados das 08:00 as 16:00 horas. Antes das 08:00 horas (de segunda a sabado), é
proibida a realizacdo de atividades que produzam barulho ou ruido, conforme a
cldusula 5.4.2.

e Entende-se por servigos que provoquem ruidos: serras circulares, betoneiras,
vibradores de concreto, bate-estacas, makitas, britadeiras, martelos, terraplanagem,
moto serra, cortadeiras de grama, concretagem, equipamentos de sondagem,
lixadeiras, compressores etc.

e  Somente serd permitida a entrada de quaisquer materiais no Areté, nos seguintes
hordrios:
a) Segunda a sexta-feira das 08:00 as 17:00 horas;
b) Aos sabados e domingos e feriados é proibida qualquer entrada ou saida de material.

e Aplica-se, para dias uteis interpostos em finais de semana e feriados prolongados,
como exemplificativamente, mas nao restritivamente, o Carnaval ou Pdascoa, as
mesmas regras aplicaveis aos sabados. Nestas épocas, a administracdo é responsavel
por divulgar calenddrio especifico. Excepcionalmente, a critério exclusivo da
Administracdo e através de autorizacdo escrita expressa, podera ser permitido o
trabalho além das 19h, ou em turno noturno, quando, por razdes técnicas, ndo seja
recomendado a interrupg¢ao. Nenhuma outra excec¢do serd considerada.
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O inicio de toda e qualquer etapa de reforma, incluindo-se a movimentacdo de terra,
dependerd de aprovacdo prévia do projeto pela Associacdo, bem como da apresentacao
de todas as licengas necessarias para tal.

Para todos os servicos descritos nesse e em outros itens deste regulamento, fica
expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre os lotes vizinhos, as
areas de uso comum e jardins, devendo utilizar exclusivamente as vias prdprias para
veiculos.

A implantacdo da obra e preparo do terreno sdo de responsabilidade exclusiva dos
proprietdrios através de profissionais legalmente contratados e responsaveis pelos
servigos.

O horario permitido para obras em geral é de segunda a sexta das 8:00hs as 19:00h,
sendo que antes das 9:00hs é proibida a realizacdo de atividades que facam barulho ou
ruido. Nos dias considerados por lei como feriados municipal, estadual e federal, as
atividades de obra estardao PROIBIDAS.

N3o sera permitida a permanéncia do pessoal no canteiro de obras fora do expediente
de trabalho.

Antes de qualquer atividade no terreno, exceto sondagem, levantamento topografico,
e terraplenagem, o lote devera ser fechado com tapume, que devera obedecer aos
padrdes do Areté.

O uso de tapumes é permitido apenas durante a execugao de obras e deve seguir o
padrao definido pela associagdo. Apds a conclusdo, os tapumes devem ser
imediatamente removidos. Se a obra ndo for finalizada em até 24 meses ou prazo
estipulado no documento de compra e venda, o tapume deve ser retirado e o lote
restaurado. Em reformas, é obrigatério enviar a AMA o cronograma da obra junto ao
projeto, com prazo maximo de 6 meses. Caso esse prazo seja excedido, a AMA deve ser
notificada para avaliar a prorrogagdo, considerando os impactos para o condominio e
vizinhos.

Os tapumes deverdo ser em perfis de chapas metdlicas, com altura entre de 2,00 metros
e 2,50 metros. Se necessario podera incluir uma base de tijolos para contengao de terra
proveniente da obra em relagdo a area de passeio publico, evitando assim o
assoreamento de bueiros e galerias de aguas pluviais.

Todos os tapumes exigidos deverao ser pintados na cor branca ou cinza, e mantidos em
bom estado de conservagao durante todo o andamento da obra, incluindo os eventuais
periodos em que a obra possa estar temporariamente paralisada. Eventual
personalizacdo dos tapumes através de pintura ou adesivos devera ser previamente
aprovada pela associagao.
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N3o serd permitida a expansao do canteiro de obras para espagos externos ao limite do
lote, que estara devidamente cercado por tapumes.

No tapume frontal da obra, em local visivel, deverd ser fixada placa do responsavel
técnico pela mesma, com o respectivo nimero de registro profissional, além do niumero
do alvard de construcdo e o nimero correspondente a futura residéncia.

A referida placa deverd ter d&rea maxima equivalente a 1,50 metros quadrados. Poderao
ser instaladas até 3 placas auxiliares com a finalidade de indicar os demais responsaveis
pelo projeto, tais como os autores dos projetos de elétrica, hidraulica, arquitetura,
fundacdo etc., essas também ndo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a area
equivalente a 1,50 metros quadrados.

O tapume devera ter entrada Unica, devidamente sinalizada, devendo a area de acesso
externo para veiculos, ser pavimentada por paralelepipedos, de forma a conter todo o
equipamento. Visando evitar que referido transito leve sujeira para o sistema vidrio e as
areas comuns, deverd ainda ser instalado um lava-rodas na saida da obra, sendo que
eventuais despesas de limpeza das dreas comuns providenciadas pela Administracdo,
serdo cobradas do proprietdrio responsavel.

Nos casos de reforma feita exclusivamente na parte interna das residéncias, ou em areas
gue ndo sejam vistas das vias e dreas comuns dispensam o uso de tapume, para
reformas maiores ou que gerem grande impacto na parte frontal do terreno, a
associacdo podera exigir o fechamento com tapume.

Para efeito de fiscalizagdo das construgdes e reformas, deverdo ser mantidos no local
da obra o alvara, as ART’s e RRT’s, o projeto aprovado, bem como as cdpias de todas as
comunicag¢Oes, autorizagdes e instrugdes baixadas pela associagdo, incluindo a
autorizac¢do para a utilizagao do lote de apoio, caso haja.

E reservado o direito da associagdo de realizar inspecdes em quaisquer das obras,
servicos e edifica¢Oes, sejam reformas ou construg¢des, em andamento ou paralisadas,
com ou sem certiddo de habite-se, sempre que for necessario e sem prévio aviso,
visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo proprietario e cumprimento das
regras do presente manual.

O proprietério devera permitir, sempre que necessario, o acesso ao lote e/ou edificacdo
pelos representantes da associagao habilitados para a finalidade do paragrafo anterior.

Antes do inicio das escava¢des e movimentos de terra, devera ser verificada a existéncia
no terreno e sob o passeio do logradouro, de instalagdes ou redes de servigos publicos
e tomadas as providéncias necessarias para evitar que sejam comprometidas durante a
obra.
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Durante reformas ou construcdes, é proibido utilizar lotes vizinhos ou outras areas que
ndo sejam o proprio lote para depdsito ou preparo de materiais, salvo com autorizagao
expressa do proprietario do lote vizinho. Todo o trabalho deve ocorrer dentro dos
limites do terreno, sem ocupar vias ou passeios. Cacambas de entulho também devem
ficar dentro do lote e fora da vista de dreas comuns.

Deverao ser tomados cuidados com as arvores localizadas no passeio em frente a obra,

tomando-se as devidas providéncias para evitar que sejam danificadas ou derrubadas
durante a obra, e construindo, se possivel, uma prote¢do com cerca de madeira,
conforme modelo disponivel na Associacao.

Todas as obras de aterro, escavacdo, estagueamento, fundacdes e tubulacdes deverdo
resguardar as normas de seguranca e manter a topografia original dos lotes vizinhos.

A topografia da faixa de passeio publico ndo podera ser alterada.

Caso as obras de terraplenagem e fundag¢Ges venham a sujar ou danificar as vias
publicas, caberd ao responsavel providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servicos
de limpeza e reparo dos locais afetados.

A execucdo de muro de arrimo, se necessaria, ndo podera alterar a condicdo natural do
terreno vizinho.

Ndo é permitido o pernoite de funciondrios nas obras, como Unica exce¢do serd
permitido o pernoite no alojamento da obra, de apenas 01 funciondrio por vez, desde
gue o mesmo tenha a fungdo de seguranca da obra. Em obras consideradas paradas,
ndo terao direito a pernoite e nem caseiro.

Ndo serd permitida, sob pena de multa, a permanéncia de qualquer material de
construgdo, entulho ou terra na via publica ou dreas comuns, por tempo maior que o
necessario para sua descarga e remogao.

Para o armazenamento de materiais, o proprietario devera respeitar as normas
seguintes:

a) Material empilhavel: No maximo 1,80 metros de altura;

b) No caso de reformas internas ou de acabamento, onde a obra ja ndo possua
tapume, o material devera ser depositado a uma distancia minima de 5,00 metros
da guia.

¢) Os materiais e equipamentos de construcdo sé poderdao ser armazenados no

lote da obra, sendo proibida sua colocagdo no passeio, lotes vizinhos, vias
publicas, jardins ou areas comuns. Nesses locais também ndo é permitido o
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preparo de concreto, massas para assentamento e revestimento ou qualquer
outro trabalho.

d) Pedra, areia, brita, terra, deverdo ser depositados em caixotes ou cercados de
tdbua, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a
atingir vias publicas e obstruir as redes subterraneas de aguas pluviais.

Fora da obra devera ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em consequéncia,
vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes
betoneira, dentro do loteamento e nas adjacéncias.

O entulho proveniente da obra devera ser removido sempre que for verificado que
completa uma “viagem” ou a critério da associacdo, quando esta verificar que o entulho
estd denegrindo o aspecto visual do Areté.

O entulho proveniente da obra ndo podera ser despejado nas cercanias do Areté,
devendo ser levado para locais prdprios, conforme designados pela Prefeitura
Municipal.

Todas as ligacdes de agua, esgoto, energia elétrica, telefonia etc., devem ser efetuadas
de acordo com as normas das respectivas concessionarias, e sem infringir as regras do
presente manual.

E expressamente proibido utilizar energia elétrica e/ou dgua de outros lotes e ou
residéncias que necessitem cruzar lotes e ou ruas para tal fim, mesmo com autorizagao
do proprietario do lote.

Obriga-se o proprietdrio a retirar da equipe de obra, toda e qualquer pessoa que esteja
ao seu servico e que seja considerada nociva a ordem e a seguranc¢a dos moradores bem
como do bairro, sempre a critério da associagao.

Apds a conclusdo da construgdo o proprietario devera comunicar a associagdo para
vistoria e liberagao, sendo certo que a obra sé poderd passar a ser utilizada pelo
proprietdrio apds aprovagao da associa¢do, independente do habite-se.

Uma obra é considerada concluida quando estiver com a cobertura completa, com
janelas e portas completas e em condi¢Bes de funcionamento e com instalag¢des hidro -
sanitarias e elétricas também completas e em condi¢des de funcionamento. Uma vez
concluida a obra, devera o responsdvel solicitar a Prefeitura, através de requerimento
padrdao protocolado, a vistoria para concessdo de baixa e "habite-se", anexando a
documentacgdo necessdria. Uma cdpia da certiddo de habite-se devera ser encaminhada
a associagao.
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e Além da aceitacdo da obra pela associacdo e da emissdao do habite-se pela Prefeitura,
considera-se concluida a construg¢dao quando integralmente executado o projeto e mais
0s seguintes requisitos:

a) Remocdo de todas as instalagGes do canteiro de obras, entulhos e sobra de
materiais;

b) A reconstituicdo integral do logradouro correspondente a obra e ao lote de
apoio, caso haja. Lote de apoio devidamente limpo, com a topografia original
refeita e devidamente recomposta;

c) Autorizacdo de remogado de tapume e sua efetiva retirada.

e Caso a obra ndo seja iniciada apds 6 meses da emissdo da licenca ou haja a interrupgao
da mesma, por prazo superior a 6 meses, o proprietario devera adotar as seguintes
providéncias:

OBRA NAO INICIADA: Todo material ja existente no lote de construcgdo e no lote de

apoio devera ser retirado pelo proprietario.
OBRA INICIADA: O proprietario devera retirar todo o resto de material, detritos e

lixo existente em seu lote e no lote de apoio; aterrar quaisquer escavacgées, demolir
alojamento, barracdes, banheiros etc. Reunir todos os materiais remanescentes e
tranca-los em um comodo da obra; manter o tapume da obra em bom estado de
conservacao, e de acordo com os padrées exigidos; e providenciar o fechamento
de toda a obra no andar térreo.

e (Caso ndo seja efetuado pelo proprietdrio o elencado nos itens anteriores, no prazo de
30 dias, em vista das medidas de higiene, saude e seguranca, a Associacdo poderd efetuar
os servigos, sendo certo que as despesas dai advindas correrdo por conta exclusiva do
proprietdrio. Ainda recaira sobre o proprietario multa, conforme item que trata das
penalidades deste regulamento.

Rio de Janeiro, 23/04/2025
ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE
AMA ARETE
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