ESTATUTO SOCIAL DA
“ASSOCIAGAO DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE - AMA ARETE”
CNPJ: 31.433.798/0001-99

CAPITULO | - DENOMINAGAO SOCIAL, SEDE, FORO, DEFINICOES, OBJETO E PRAZO DE
DURACAO

DENOMINACAO SOCIAL

Artigo 12. Sob a denominacdo de “ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE - AMA
ARETE”, fica constituida uma Associacdo Civil sem fins econdmicos, politicos ou religiosos,
doravante designada simplesmente “ASSOCIACAOQ”, possuindo personalidade juridica e
patriménio proprio, distintos de seus associados, cujas atividades regular-se-do por este
Estatuto Social e pela legislagdo que Ihe for aplicavel.

Paragrafo Unico. Os Associados Fundadores, conforme definido no Artigo 62., infra (Do Quadro
Social), deliberaram a constituicdo da presente ASSOCIACAO com a finalidade de proteger o
patrimonio e estabelecer diretrizes de convivio e de crescimento harmonioso entre os
empreendimentos a serem implantados pelos Associados Fundadores, e que formardo um
bairro planejado, na area de abrangéncia identificada no Anexo |, doravante simplesmente
denominado “ARETE”, de modo que todos os empreendimentos dele integrantes, a medida que
venham a ser integrados a ASSOCIACAO, deverdo cumprir as disposicdes estatutérias ora
estabelecidas.

SEDE SOCIAL

Artigo 22, A sede da ASSOCIAGAO sera no imével localizado na Cidade de Armacdo dos Buzios,
Estado do Rio de Janeiro, na Alameda Maritacas, n? 285, quadra: 7, lote: 24 - Marina, CEP:
28.957-864.

DEFINICOES

Artigo 32. Para fins do presente Estatuto, as seguintes definicdes sdo aplicdveis:

ARETE: Toda a extensdo da drea de abrangéncia da ASSOCIACAO, identificada no Anexo .
LOTEAMENTOS: Os empreendimentos a serem desenvolvidos no ambito do ARETE através da
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo,

de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, assim
entendida uma parcela bruta de terreno sem edificagdo, conforme definido pela Lei n®

7 N,

6.766/1979, sejam eles residenciais e/ou comerciais.
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CONDOMINIOS: Os empreendimentos a serem desenvolvidos no ambito do ARETE sejam el
horizontais ou verticais, conforme as disposi¢des da Lei n® 4.591/64, sejam eles residenciais,
comerciais ou multifamiliares.

CLUBE ARETE BUZIOS: Bem privado, formado pelo Campo de Golfe, Sede de Golfe, Sede
Esportiva e de Lazer, Sede Praia e Sede Social, destinado aos titulares e usuarios do Clube Areté
Buzios, inscrito no CNPJ sob o n? 04.323.719/0001-14.

CLUBE DE SURFE: Associacdo privada inscrita no CNPJ sob o n? 58.271.765/0001-46 que tem por
objeto desenvolver instalagdes esportivas, em especial piscinas de ondas artificiais de alta
performance para pratica de surfe.

EQUIPAMENTOS: EQUIPAMENTOS: Sdo os identificados no Anexo II, sendo estes bens publicos

ou privados, atualmente formados por: CLUBE ARETE BUZIOS, Marina Buzios, Aeroporto e Hotel
Areté.

ASSOCIAGAO: A presente Associacdo de Moradores e Amigos do Areté.

ASSOCIAGCOES: Todas as Associacdes Residenciais, Comerciais ou Empresariais de titulares de
lotes ou unidades nos loteamentos ou condominios implantados no ARETE e quaisquer outras
AssociagBes que venham a se filiar a ASSOCIACAO ou das quais a ASSOCIACAO seja associada ou
participante.

ASSOCIADOS: Todos os associados a ASSOCIACAO, sendo identificados Associados Fundadores,
Associados Arrendatdrios e Associados Coletivos, conforme definido no Artigo 72., infra (Do
Quadro Associativo).

VIAS ESTRUTURANTES: S3o as vias existentes ou futuras de acesso publico controlado, que
servem de acesso os diversos condominios e loteamentos, melhor identificadas no Anexo |11,

CANAIS NAVEGAVEIS: S3o os canais existentes ou futuros que servirdo de vias de passagem,
podendo estes serem publicos ou privados, melhor identificados no Anexo IV.

AREA DE ATUACAO

Artigo 42. A ASSOCIAGAO atuarad sobre todos os empreendimentos e EQUIPAMENTOS que
existam ou venham a ser implantados na drea de atuacdo do ARETE, e & medida em que venham
a ser integrados a ASSOCIACAO pelos Associados Fundadores, ainda que tais dreas venham a ser
transmitidas para terceiros, de forma que a ASSOCIAGAO venha a propor critérios de utilizagdo
das dreas comuns a todos os LOTEAMENTOS e CONDOMINIOS sob sua 4rea de abrangéncia.

Pardgrafo Primeiro. A atuacdo da ASSOCIAGAO devera abranger a totalidade do ARETE, inclusive
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suas dreas de acesso, areas comuns, parques, areas doadas, LOTEAMENTOS, CONDOMINIOS e
EQUIPAMENTOS ja existentes e aqueles a serem desenvolvidos na area.

Paragrafo Segundo. A critério dos Associados Fundadores, a ASSOCIACAO podera estender sua
area de atuagdo sobre novas areas que venham a fazer parte do ARETE, destinadas a

implantagdao de empreendimentos que sejam circunvizinhos as dreas de atuagdo ora existentes.

Paragrafo Terceiro. Os Associados Fundadores, a seu exclusivo critério, poderdo deliberar sobre
a exclusdo ou inclusdo de quaisquer areas da atuagdo da ASSOCIAGCAO, formalizando essa
deliberagdo em Assembleia.

OBJETO

Artigo 52. A ASSOCIACAO tem por objeto, sempre em carater suplementar aos servicos publicos
prestados pela Municipalidade e demais 6rgaos publicos:

a) proteger o patrimdnio e estabelecer as normas de convivéncia e relacionamento entre todos
os LOTEAMENTOS, CONDOMINIOS, EQUIPAMENTOS e qualquer outra modalidade de
empreendimentos localizados no ARETE, fixando as penalidades para os casos de
descumprimento as normas e regulamentos que venham a ser estabelecidos;

b) estabelecer as diretrizes para participacdo politica dos representantes de todas as
ASSOCIACOES, CONDOMINIOS, LOTEAMENTOS, ou outras modalidades que venham a ser
constituidas na drea de atuacdo da ASSOCIACAQ, bem como da participacdo de titulares de lotes
comerciais, empresariais ou multifamiliares, que venham a ser admitidos e, ainda, a participacao
de todas as mencionadas entidades no rateio das despesas de administracdo de toda a area do
ARETE;

c) promover a administragdo geral, manutencgdo, limpeza, vigildncia e conservagdo, em carater
suplementar aos servigos publicos, de todas as areas localizadas no perimetro externo dos
LOTEAMENTOS, CONDOMINIOS e das areas comerciais, empresariais e multifamiliares,
integrantes do ARETE, inclusive dreas de acesso, eqmpamentos urbanos, publicos ou privados,
iluminagdo, vias publicas, nos CANAIS NAVEGAVEIS e nas VIAS ESTRUTURANTES, tais como
sistemas de bombas para fornecimento da agua de reuso, zelando pela coleta de lixo e
-paisagismo nestas vias e canais, e realizando, enfim, todos os servicos necessarios para o bom
funcionamento do ARETE, bem como a implementacdo de melhorias em relacdo aos servigos e
bens préprios. No que tange aos EQUIPAMENTOS, quando assim for ajustado entre o operador
do EQUIPAMENTO - responsavel diretamente pela manutencdo e limpeza - e a ASSOCIACAO,

esta também podera promover a manutencéo e limpeza, vigilancia e conservagdo, sempre em

carater suplementar aos servigos publicos;

'd)‘-.“definir as regras construtivas le normas de ocupagdo de toda a drea do ARETE, sempre
respeita_das as disposigdes dos orgdos publicos, podendo inclusive estipular multas aos usuarios
em caso de descumprimento destas normas;

e) fiscalizar e exigir das ASSOCIACOES e dos Associados de tais entidades, o cumprimento dos
Regulamentos de Normas Urbanisticas aplicdveis ao ARETE, sejam de carater residencial,
comercial e multifamiliar, bem como aplicdveis a qualquer modalidade de empreendimento a
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ser implantado, referentes ao uso do solo e ao direito de construir e utilizar, bem como zelar
para que todas as ASSOCIAGCOES filiadas a ASSOCIAGAO fiscalizem a conservacdo dos lotes e
respectivas edificagdes nos termos dos Regulamentos de Normas Urbanisticas respectivos;

f) organizar e incrementar a atuagdo conjunta das ASSOCIAGOES e dos associados de tais
entidades, promovendo a confraternizagdo e solidariedade entre todos os ASSOCIADOS, e
estimulando a criagdo de meios para a consecugdo dos respectivos objetivos sociais;

g) administrar junto aos Poderes Publicos competentes a prestagado regular de todos os servicos
da competéncia desses varios drgdos, inclusive, sem que constitua limitagdo, no que diz respeito
a manutengdo, limpeza, vigildncia, conservagdo, reparacdao e melhoria do sistema viario e do
sistema de dreas verdes institucionais, conservagdo das dreas comuns dos empreendimentos
integrantes do ARETE como um todo, incluindo areas verdes, areas de preservagdo permanente,
parques, vielas, jardins, pragas, decks, rotatorias e demais areas de apoio, podendo a
ASSOCIACAO, inclusive, adotar a manutengdo de areas publicas integrantes do ARETE, arcando
com os respectivos custos, e estabelecendo o0s regulamentos para utilizagdo,
complementarmente as disposi¢Ges legais, quando for aplicével;

h) zelar pelo cumprimento de normas, exigéncias e programas ambientais e demais obrigacdes
assumidas primitivamente pelos Associados Fundadores, e ainda por terceiros parceiros dos
Associados Fundadores, por ocasido da obtencdo dos licenciamentos pelos drgdos publicos,
cujas licengas serdo transferidas & ASSOCIACAO e demais ASSOCIACOES a ela filiadas, apds a
conclusdo das respectivas obras de infraestrutura, devendo fiscalizar a elaboragcdo e
apresentacdo dos relatorios e documentos exigidos pelos orgaos encarregados da fiscalizagdo
do cumprimento de tais normas e exigéncias, podendo estabelecer as penalidades para as
hipoteses de descumprimento;

i) proceder a manutencdo e operagdo dos CANAIS NAVEGAVEIS, das VIAS ESTRUTURANTES e dos
EQUIPAMENTOS, inclusive criando regras e normas sobre sinalizagdo e uso destes, desde que
tais procedimentos ndo tenham sido atribuidos especificamente a alguma das ASSOCIAGOES
filiadas, e, caso tenham sido doados as concessiondrias de servicos publicos (tais como
Elevatérias, Pogos, Estagdes de Tratamento de Esgoto e de Agua, Reservatdrios de Agua,
“Booster”, postes de iluminacdo e de distribuicdo de energia, centrais de gas), poderdo ser
adotados pela ASSOCIAGAO, que, em tais casos, arcard com os respectivos custos de operagdo e
ou de manutencgao;

j) gerir e administrar interesses comuns, gerais e setoriais do ARETE em toda a sua area de
extensdo, disciplinando as normas de navegacdo, sinalizagdo e supervisdo de todos os CANAIS
NAVEGAVEIS e das VIAS ESTRUTURANTES, podendo normatizar, fiscalizar e exigir o
cumprimento das normas e regulamentos, inclusive sobre a construgdo e utilizagdo de pieres e
cais nos CANAIS NAVEGAVEIS;

k) pugnar pelo desenvolvimento comunitario de todo o ARETE, visando, sempre, sua integracdo
harmaénica, inclusive no que concerne a coexisténcia das acessdes de caracteristicas diversas,
quais sejam, residenciais, unifamiliares ou multifamiliares, e empresariais/comerciais de
qualquer natureza;

I) estabelecer os regulamentos de uso e construcdo que serdo aplicdveis a todos os
LOTEAMENTOS, CONDOMINIOS, ou qualquer forma de edificagdo que venham a ser realizadas
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no ARETE e analisar os projetos de edificagbes, paisagismo, uso e ocupagdo do so
movimentagdes de terras, neles inseridas as plantas apresentadas pelos proprietarios de lotes
ou unidades auténomas, como lhes impdem os contratos de venda, podendo aprova-los ou
rejeitd-los, segundo os critérios estabelecidos para a construgdo, de acordo com os
regulamentos pertinentes, além de promover todos os atos, inclusive os judiciais, necessérios
para coibir e/ou desfazer edificagdo que infrinja as disposi¢cdes dos respectivos Regulamentos,
aplicando, também, as penalidades adiante previstas neste estatuto;

m) elaborar os Regulamentos de Normas Urbanisticas aplicdveis ao ARETE, bem como para
utilizagdo dos EQUIPAMENTOS, os quais ja deverdo prever as penalidades e multas por eventual
descumprimento;

n) fazer cumprir fielmente as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, inclusive aquelas
relativas as contribui¢Bes associativas, aplicando, quando for o caso, as penalidades cabiveis,
além de tomar as medidas administrativas, judiciais e extrajudiciais pertinentes;

o) representar os ASSOCIADOS ativa e passivamente, na defesa de direitos coletivos, perante
todos os 6rgdos publicos ou privados, podendo requerer toda e qualquer medida em proveito
da ASSOCIACAQ;

p) desenvolver os padrdes de paisagismo, iluminacdo, calcamento, e outros, a serem observados
pelos ASSOCIADOS, e dos quais a ASSOCIAGAQ dara conhecimento prévio quando da andlise dos
projetos de implantagdo de qualquer empreendimento no ARETE; e

q) providenciar e realizar todas as medidas necessdrias ou recomendéveis para o bom
funcionamento do ARETE, podendo, entre outras medidas, abrir e dragar CANAIS NAVEGAVEIS,
providenciar sinalizagdo, manuten¢do, requerer e formalizar a doagdo de tais canais aos 6rgdos
publicos, podendo, no entanto, adotar a manutencgado destes ap6s doados aos érgaos publicos.

Paréagrafo Primeiro. O patriménio da ASSOCIAGAO serd constituido pelos bens e direitos, sejam
eles moveis, imdveis e/ou titulos patrimoniais que venham a ser adquiridos pela ASSOCIACAO,
por qualquer modalidade, e, assim também, pelos demais valores que vierem a compor tal
patrimdnio, a titulo de contribuigdes de ASSOCIADOS ou de terceiros.

Paragrafo Segundo. As atividades objeto da ASSOCIACAO serdo sempre desenvolvidas em
carater suplementar as atribuigGes cabiveis aos Poderes Publicos, por meio de seus dérgdos
competentes, sem, no entanto, caracterizar responsabilidade da ASSOCIACAO perante seus
ASSOCIADOS ou terceiros, por obrigagdes, de fazer e/ou indenizar, que, por sua natureza, sejam
do Poder Publico.

Pardgrafo Terceiro. A ASSOCIAGAO poderé participar de Conselhos Municipais, Estaduais e de
quaisquer orgdos ligados ao meio ambiente, bem como de outras associacdes que tenham em
seu objeto afinidades com os objetivos da ASSOCIAGAO, ainda que tal associagdo implique no
pagamento de taxas e ou contribui¢des, sempre no interesse de resguardar os direitos dos
ASSOCIADOS e a preservar a qualidade do ARETE, podendo, ainda, promover eventos sociais,
culturais e de implantagdo de programas de preservacdo e recuperacdo do meio ambiente e
destinar recursos excedentes a projetos assistenciais que estejam em linha com os objetivos do
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ARETE.

PRAZO DE DURACAO

Artigo 62. O prazo de duracdo da ASSOCIACAO é indeterminado.
CAPITULO Il - QUADRO ASSOCIATIVO

ASSOCIADOS

Artigo 72. O quadro associativo sera constituido:

| - pelos Associados Fundadores, desde logo identificados como 6M PARTICIPAGCOES S.A., inscrito
no CNPJ/MF sob o n2. 24.584.037/0001-72, com sede na Rua Visconde de Piraja n2 433, grupo
802 (parte), Ipanema, Rio de Janeiro/RJ e OPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n? 01.235.622/0001-61, constituido
nos termos da Lei n? 8668, de 25/06/1993, e da Instrugdo CVM n2 472/2008, por sua bastante
procuradora, Opportunity Métrica Ltda., com sede na Av. Presidente Antdnio Carlos, n2 51, 102
andar (parte), Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 29.839.743/0001-31, que,
quando mencionados isoladamente, serao identificados por Associado Fundador 6M e
Associado Fundador OPP, independentemente de quem exerca seu controle societdrio e
independentemente de serem titulares dos imodveis onde serdo implantados os
empreendimentos ARETE;

Il - pelos Associados Coletivos, assim consideradas todas as ASSOCIACOES dos LOTEAMENTOS
ou CONDOMINIOS que venham a ser implantados na drea do ARETE e admitidas & ASSOCIACAO
pelos Associados Fundadores;

IIl — pelos Associados Arrendatdrios, assim considerados os titulares e/ou ocupantes de lotes
comerciais, empresariais ou residenciais que ndo estejam ligados a nenhuma outra ASSOCIACAQ
ou CONDOMINIO, mas estejam na area de atuacdo da ASSOCIACAO e sejam admitidos pelos
Associados Fundadores. Os Associados Fundadores, os Associados Coletivos e os Associados
Arrendatarios sdo, doravante, denominados, em conjunto, simplesmente ASSOCIADOS.

Paragrafo Primeiro. Os Associados Fundadores, enquanto titulares exclusivos de direitos de
propriedade sobre lotes ou areas destinadas a incorporagdes imobilidrias ou loteamentos
residenciais e/ou empresariais cumulardo quaisquer outras categorias de Associados Titulares,
nas quais se encaixem, exercendo, inclusive, o direito de voto a eles atribuido.

Paragrafo Segundo. A criagdo de outras categorias de associados se fara mediante deliberagdo
em Assembleia Geral convocada para tanto, estipulando seus direitos, vantagens, deveres e
obrigagdes, sem qualquer prejuizo as categorias ora instituidas por este instrumento estatutario,
mediante Parecer favoravel prévio dos Associados Fundadores.
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Artigo 82. Serdo admitidos na qualidade de Associados Coletivos, ingressando no quadrd“b
associativo da ASSOCIACAO todas as Associa¢des dos LOTEAMENTOS ou CONDOMINIOS % /

localizados no ambito do ARETE, a partir da conclusdo das obras de implantagdo de cada
LOTEAMENTO ou CONDOMINIO submetendo-se, a partir de entdo, as disposicdes deste Estatuto
Social, devendo, em tal ocasido, celebrarem o respectivo Termo de Adesdo, desde que admitidas
pelos Associados Fundadores. Serdo admitidos na qualidade de Associados Arrendatarios,
ingressando no quadro social da ASSOCIAGAO, os titulares de lotes comerciais, empresariais ou
multifamiliares que ndo estejam vinculados a alguma outra ASSOCIACAO, submetendo-se, a
partir de entdo, as disposigdes deste Estatuto Social, devendo, em tal ocasido, celebrarem o
respectivo Termo de Adesdo, desde que admitidas pelos Associados Fundadores.

Paragrafo Primeiro. Serdo excluidos da ASSOCIACAO os Associados Coletivos e os Associados
Arrendatdrios, por justa causa, reconhecida a existéncia de motivos graves, em deliberagdo
fundamentada por decisdo da Diretoria Executiva da ASSOCIACAQ, sendo cabivel recurso de tal
decisdo a Assembleia Geral, que devera ser convocada especialmente para este fim, e com
decisdo da maioria presente em referida Assembleia.

Paragrafo Segundo. Para todos os fins e efeitos de direito, inclusive o disposto no Artigo 54 e
seguintes do Cédigo Civil, ocorrerd o desligamento/exclusdo do quadro social da ASSOCIACAO:

a) De Associado Coletivo e Associado Arrendatario, quando alienar ou, de qualquer outra
forma em direito admitida, perder a titularidade de direitos sobre o imével onde se desenvolveu
o empreendimento, lote ou a unidade condominial auténoma integrante dos empreendimentos
vinculados a presente ASSOCIAGCAO;

b) Dos Associados Fundadores, por vontade propria, mediante rentncia expressa, por
dissolugdo social ou por faléncia, recuperagdo judicial ou liquidacdo. Em caso de dissolucdo
social ou liquidacdo de qualquer dos Associados Fundadores, poderdo estes ceder seus direitos a
terceiros, indicando expressamente a ASSOCIACAO a substituicdo do Associado Fundador, que,
em tal hipdtese, assinara o termo de associagdo respectivo.

Paragrafo Terceiro. A representacdo do Associado Coletivo junto & ASSOCIACAO devera ser
exercida pelo Presidente, ou Presidente da Diretoria Executiva de cada Associagdo localizada na
drea do ARETE (ou de outras Associagbes que venham a ser constituidas e aceitas pela
ASSOCIAGAQ), bem como pelo Sindico dos CONDOMINIOS que venham a ser admitidos como
associados da ASSOCIACAO. Na hipétese de vacéncia nos cargos de representagdo de qualquer
Associado Coletivo ou Associagdes ou CONDOMINIOS associados, a representacdo poderd ser
feita na forma prevista no Estatuto ou Convencdo de Condominio do respectivo associado. Em
caso de alteracdo da representacdo do Associado Coletivo, a respectiva Associacdo deverd
enviar @ ASSOCIAGAO a indicagdo do novo representante, por escrito, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) dias Uteis da realizagdo das Assembleias Gerais. Os Associados Arrendatarios serdo
representados na forma legal, ou de seu contrato ou estatuto social, ou ainda na forma da
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Convencgdo de Condominio, se for o caso.

Artigo 92. Os direitos e obrigagdes assumidos pelos ASSOCIADOS obrigam a si, herdeiros e
sucessores.

CAPITULO IIl - DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS
DIREITOS DOS ASSOCIADOS
Artigo 10. Aos ASSOCIADOS sdo assegurados os direitos de:

a) usufruir dos beneficios e vantagens prestados pela ASSOCIAGCAO e utilizar-se das fungdes
assumidas por esta;

b) candidatar-se ao preenchimento de cargos na Diretoria Executiva e no Conselho Fiscal, bem
como participar das Comissdes de Trabalho, observado o disposto no presente Estatuto Social
quanto a representatividade;

c) submeter a deliberagdo da Assembleia matérias referentes aos interesses dos ASSOCIADOS, e
d) participar das Assembleias Gerais, podendo votar e ser votado.

Paragrafo Primeiro. Ademais dos direitos indicados no caput, fica ainda assegurado aos
ASSOCIADOS:

(i) a utilizagdo do CLUBE ARETE BUZIOS, nos termos previstos no Estatuto e demais
documentos do referido Clube, mediante prévio cadastro dos Associados e seus familiares
perante a Administracdo do Clube, estes ultimos na qualidade de dependentes do Associado,
sendo certo que tal direito de utilizagdo é pessoal e intransferivel, conforme regras e restricdes

previstas no Regulamento do Clube e enquanto o Associado for proprietdrio de imdvel no
ARETE; e

(ii) beneficios exclusivos para uso de todos os demais EQUIPAMENTOS.

Paragrafo Segundo. Os ASSOCIADOS, quando pessoas juridicas, serdo representados por seus
representantes legais ou por procuragdo, na forma de seu contrato, estatuto ou convencdo de
condominio.

Paragrafo Terceiro. Os direitos previstos neste Artigo serdo exercidos pelos ASSOCIADOS desde
que estejam eles em dia com o cumprimento de suas obrigagbes pecunidrias perante a

ASSOCIACAO.

DEVERES DOS ASSOCIADOS
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a) cumprir e fazer cumprir fielmente o Estatuto Social da ASSOCIACAO, os regulamentos das

restricdes urbanisticas impostas aos respectivos empreendimentos integrantes do ARETE, bem

como quaisquer outras regras internas que venham a ser criadas;

b) acatar e cumprir as deliberages das Assembleias Gerais e da Diretoria Executiva;

c) pagar a ASSOCIAGAO, na forma estabelecida pelo presente Estatuto, nos prazos fixados, as

taxas associativas, ordindrias ou extraordindrias, e valores suplementares, fixados pela Diretoria

Executiva;

d) colaborar com a preservagdo do patriménio e moral da ASSOCIACAO;

e) desempenhar integralmente as obriga¢des que lhes forem atribuidas pela Diretoria Executiva,

quando nomeados para integrar Comissdes de Trabalho da ASSOCIACAQ;

f) comunicar, obrigatoriamente, a ASSOCIAGAO, no prazo de 30 (trinta) dias, a mudanga de

residéncia ou domicilio, do nimero do telefone e/ou do endereco do correio eletrdnico para

efeitos de recebimento de comunicag@es, seja na condicdo de ASSOCIADO, seja no exercicio de

qualquer fungdo nos Orgdos Sociais e Comissdes de Trabalho, sob pena de serem consideradas

vélidas todas as correspondéncias que Ihes forem remetidas;

g) promover sua atualizagdo cadastral perante a Administragdo da ASSOCIAGAO, se obrigando a

informar sempre que houver mudanga de endereco fisico ou eletrénico, endereco e estado civil;
{/fh) zelar pelas areas privativas, em especial por aquelas visiveis externamente, devendo manté-

las em adequado estado de conservagdo, como o gramado devidamente rogcado e a piscina

limpa.

Paragrafo Unico. Especificamente no que tange a obrigacdo dos Associados de manter o
\ gramado devidamente rogado e as piscinas limpas, sem prejuizo da cobranca de multas e
~ penalidades pela ASSOCIAGAO, esta fica autorizada a realizar a poda do gramado e a limpeza de
piscinas, ofur6s etc. de modo a manter a seguranca e a harmonia visual do ARETE, se obrigando
o Associado a reembolsar a ASSOCIACAO de todos os custos havidos por esta nas referidas
atividades.

_/ Artigo 12. Fica desde logo ajustado que os ASSOCIADOS em geral deverdo pagar a ASSOCIACAQ
~ as taxas associativas na forma que venham a ser estipuladas pela Diretoria Executiva.

CAPITULO IV - ORGAOS SOCIAIS
Artigo 13. A ASSOCIACAO possui os seguintes drgdos:
I.  Assembleia Geral;
1. Diretoria Executiva, e

1", Conselho Fiscal.

Pardgrafo Primeiro. Incumbe a todos os 6rgdos da associacdo, dentro de seus campos de
atividades, estatutariamente estabelecidos, conjugarem esforgos no sentido de serem atingidos

a A\
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o0s objetivos sociais.

Paragrafo Segundo. Os ASSOCIADOS ndo respondem, ainda que subsidiariamente, pelas
obrigagBes contraidas pela ASSOCIACAO, mesmo que, no caso de membros da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal, em virtude de ato regular de gestdo e dentro de suas
competéncias estatutdrias. Entretanto, os citados membros respondem civil e criminalmente
perante a ASSOCIACAO e terceiros, quando agirem com dolo, violagdo da Lei ou do Estatuto

Social.

Paragrafo Terceiro. Nenhum dos membros dos érgdos sociais fara jus a qualquer remuneragdo

ou vantagem econdmica ou financeira.

Artigo 14. A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da ASSOCIACAQ, sendo constituido por todos
0s ASSOCIADOS no gozo de seus direitos civis e sociais e quites com suas obrigagdes estatutarias
e/ou regulamentares, bem como pelos Associados Fundadores, e suas deliberacdes obrigam os
ASSOCIADOS, mesmo os ausentes, bem como os demais 6rgdos sociais.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral reunir-se-4:

Ordinariamente:

SECAO “A” — ASSEMBLEIA GERAL

a) a cada ano, nos quatro primeiros meses do ano civil, para deliberar sobre a Proposta
Orcamentdria, examinar o Balango Geral, a demonstracdo da Receita e Despesa, as Contas
prestadas pela Diretoria Executiva e o Parecer do Conselho Fiscal, se tiver sido instalado, e, ndo
tendo sido instalado o Conselho Fiscal, para examinar o Relatério de Auditoria Externa, caso
tenha sido contratada; e

b) a cada 3 anos, nos quatro primeiros meses do ano civil, para eleger e, no ato, dar posse aos
membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, se instalado.

Extraordinariamente: quando convocada na forma prevista neste Estatuto Social, sempre que

necessario.

Artigo 15. Compete a Assembleia Geral Ordinaria, apds o prazo da Administracdao Transitéria
prevista no Capitulo VII deste Estatuto:

Eleger os membros da Diretoria Executiva e os respectivos suplentes e do Conselho

Fiscal, se instalado, e os respectivos suplentes;

Apreciar e deliberar sobre o relatério anual e as contas da Diretoria Executiva,
relativamente a cada exercicio social encerrado. Na hipdtese de sua ndo aprovagao %
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lll.  Apreciar e deliberar sobre a Proposta Orgamentaria prevista neste Estatuto;

IV.  Apreciar e deliberar sobre os Balangos anuais, levantados sempre em 31 de dezembro
de cada ano e sobre a prestagdo de contas da Diretoria Executiva.

V.  Aprovar, se for o caso, o Balancete intermedidrio, levantado no meio do exercicio, e as
agdes corretivas relacionadas ao cumprimento do orcamento anual.

Paragrafo Unico. Os membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal estio impedidos, na
qualidade de Associados, de votar, nas Assembleias Gerais, as matérias constantes do Inciso ||
constante do caput deste Artigo, bem como de receberem procuragdes para representar outros
Associados. As pessoas juridicas que tenham qualquer correlagdo com os Membros da Diretoria
Executiva e do Conselho Fiscal, também ndo poderdo ser procuradoras de terceiros para
representd-los nas votagdes das matérias retro indicadas.

Artigo 16. Compete a Assembleia Geral Extraordindria deliberar sobre qualquer assunto de
interesse da ASSOCIAGCAO, especialmente a:

a) alteragdo ou reforma do Estatuto Social, ap6s parecer favoravel dos Associados Fundadores,
sem o que ndo sera possivel levar a deliberacdo da Assembleia;

b) interpretacdo dos dispositivos estatutarios e resolucdo dos casos omissos;

c) apreciagdo e ratificagdo, em ultima instancia, das decisdes da Diretoria Executiva, se assim for
exigido pelo presente Estatuto;

d) alienagdo dos bens iméveis da ASSOCIAGAO ou constituicdo de 6nus reais sobre estes, apds
parecer favoravel dos Associados Fundadores, sendo que, ndo tendo sido emitido tal parecer a
matéria ndo podera ser levada a votacdo em Assembleia;

e) destituicdo de membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, se este tiver sido
instalado;

f) atribuicdo de responsabilidade, de qualquer natureza, de membros dos 6rgdos sociais quando
estes ndo agirem em conformidade com o disposto no presente Estatuto, e a determinacio,
quando houver necessidade, da tomada de medidas judiciais para cumprir o que vier a ser
decidido, bem como a indicagdo de quem caber3 a tarefa;

g) a apreciacdo e deliberagdo, em dltima instancia, das diretrizes estabelecidas pela Diretoria
Executiva em relagdo a processos judiciais, sendo a ASSOCIAGAO autora ou ré, que envolvam
valores superiores a 5% (cinco por cento) do orgamento mensal da ASSOCIAGAO;

h) incorporagdo, cisdo, fusdo, dissolugdo e/ou extingdo da ASSOCIACAO, desde que obtido
previamente parecer favoravel dos Associados Fundadores, sendo que, ndo tendo sido emitido
tal parecer a matéria ndo poderd ser levada a votagdo em Assembleia;

i) deliberagdo sobre conflitos de interesses na contratacdo de partes relacionadas a Associados;
j) deliberagdo sobre contratagdes ou assungdo de obrigagdes que possam representar conflito
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Artigo 17. As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Diretor Presidente, em sua auséncia
pelo Diretor Vice-Presidente e/ou 1/5 (um quinto) dos associados, mediante edital que
mencionara dia, hora e local da sua realizagdo, bem como, expressa e claramente, a Ordem do
Dia.

Parégrafo Primeiro. O edital de convocagdo da Assembleia Geral deveré ser fixado no quadro de
avisos da ASSOCIAGAO e/ou encaminhado por e-mail para o endereco dos Associados, devendo
ser entregue aos Associados Fundadores com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, por meio
de carta registrada com aviso de recebimento (“AR”) ou protocolo de entrega devidamente
datado e assinado por preposto dos Associados Fundadores.

Paragrafo Segundo. O edital de convocagdo deverd, desde logo, consignar hordrios diferentes
para instalacdo da Assembleia Geral, em primeira e em segunda convocagdo. Em segunda
convocagdo a Assembleia podera instalar-se no mesmo dia da primeira convocagdo, com
intervalo minimo de meia hora.

Artigo 18. As Assembleias Gerais poderdo ser convocadas, ainda:

a) Por 2/3 (dois tergos) do Conselho Fiscal, se instalado;

b) Por 1/5 (um quinto) dos Associados detentores de tais votos, desde que estes tenham
solicitado, por escrito, ao Diretor Presidente a realizacdo de Assembleia Geral e este ndo tenha
convocado no prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento do respectivo requerimento; e

c) Pelos Associados Fundadores, desde que solicitada, por escrito, ao Diretor Presidente a
realizagdao da Assembleia Geral e este ndo tenha convocado no prazo de 10 (dez) dias contados
do recebimento da respectiva solicitagdo.

INSTALACAO DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 19. As Assembleias Gerais, Ordindrias ou Extraordinarias, instalar-se-30, em primeira
convocagao, com a presenga minima de ASSOCIADOS titulares de metade mais um dos votos e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

Artigo 20. A Assembleia Geral serd instalada pelo Diretor Presidente ou, na sua auséncia ou
impedimento, por delegagdo a qualquer outro membro da Diretoria Executiva, e serd presidida
por qualquer dos Diretores, que convidard um Secretario dentre os membros da Diretoria
Executiva ou do Conselho Fiscal, se instalado.

Paragrafo Primeiro. Observadas as ressalvas deste Artigo, todas as decisdes das Assembleias,
Ordinarias ou Extraordindrias, deverdo ser tomadas pela maioria dos votos validos, computados
na forma do disposto neste Estatuto, ndo se computando os votos em branco, obrigando os
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dissidentes e os ausentes. Caberd ao Associado Fundador OPP, em todas as votacdes,
independentemente da matéria, o voto de desempate.

Paragrafo Segundo. Para as deliberagGes que tenham por objeto a destituicdo de membros da

Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal, se instalado, e/ou a alteragdo ou reforma do Estatuto
Social, a cisdo, fusdo ou incorporagdo da ASSOCIACAQ, serdo exigidos os votos afirmativos de
dois tergos (2/3) dos presentes a Assembleia convocada para este fim.

Paragrafo Terceiro. As deliberagbes referentes a dissolugdo e/ou extingdo da ASSOCIACAOQ,
alienagdo, cessdo, transferéncia, oneragdo ou doagdo dos imdveis e/ou direitos pertencentes a
ASSOCIAGAO, bem como as referentes & competéncia da Assembleia Geral Extraordinéria,
deverdo ser tomadas em Assembleia Geral, convocada para este fim, sendo exigidos os votos

afirmativos de 2/3 (dois tercos) do total de votos dos presentes, bem como dos Associados
Fundadores.

Paragrafo Quarto. Se a ASSOCIACAO dispuser de meios, a participacdo dos ASSOCIADOS e dos
Associados Fundadores em Assembleias Gerais podera dar-se a distancia, por voto telefénico,
videoconferéncia, correio, via Internet ou outro meio de comunicacdo que possa assegurar a
autenticidade do voto do ASSOCIADO e/ou dos Associados Fundadores.

VOTOS DOS ASSOCIADOS
Artigo 21. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais, 0s votos serdo assim computados:

a) Associados Fundadores: terdo direito, cada um deles, permanentemente, a 100 (cem)
votos pela sua condigdo de Fundadores, independentemente de serem titulares de imdveis,
mais 1 (um) voto por drea de até 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) de propriedade de
um dos Associados Fundadores, sendo esses votos divididos na proporgdo de 60% (sessenta por
cento) para o ASSOCIADO FUNDADOR OPP e 40% (quarenta por cento) para o ASSOCIADO
FUNDADOR 6M;

b) Associados Coletivos: terdo direito a 01 (um) voto a cada 500,00m2 (quinhentos metros
quadrados) de drea da qual sejam representantes no ARETE;
) Associados Arrendatarios: terdo direito a 01 (um) voto a cada 500m2 sob as areas sob

sua ingeréncia, ficando estabelecido, no entanto, que em relagdo as dreas que permanecam na
titularidade de qualquer dos Associados Fundadores, mas tenham sido objeto de arrendamento,
o direito a voto sobre esta drea cabera somente aos Associados Arrendatarios.

Paragrafo Primeiro. A contagem da drea para fins de voto deverd ser sempre arredondada para
cima, ou seja, a cada 501,00m2 (cinco mil e um metros quadrados) a mais, o Associado tera

direito a mais 1 (um) voto. %
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