MANUAL DE NORMAS CONSTRUTIVAS DE CONVIVENCIA DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE

INTRODUCAO

Este Manual tem o objetivo de normatizar o convivio entre Associados, usuarios e as diversas atividades dentro do
bairro Areté (entendido como toda a extensao da area de abrangéncia da Associagao, melhor identificada no Anexo )
desde o inicio de suas operacoes, tendo também em vista a manutencao do bom relacionamento entre os
empreendimentos a serem desenvolvidos no Areté, devendo ser o presente Manual interpretado de forma subsidiaria

as disposicoes do Estatuto da AMA Areté e da legislacao vigente.

0 presente Manual podera receber alteragoes e acréscimos, por determinacao da AMA Areté a qualquer tempo e
sempre que for implementado ou levado a efeito um novo condominio ou loteamento no Areté, inclusive para informe
das respectivas normas construtivas, que poderao ser especificas para cada empreendimento. A consolidagao desta

determinacao ao presente Manual sera automatica.

Todas as normas e restricoes aqui previstas deverao ser interpretadas de forma suplementar as obrigacoes e normas

publicas, sendo certo que todas as atividades da Associagao funcionarao sempre em carater suplementar.
Os termos aqui utilizados terao a mesma definicao prevista no Estatuto da AMA Areté.

Os instrumentos que regulam a convivéncia no Areté e que foram base para a elaboracao deste Manual fazendo parte

integrante deste sao:

a) Estatuto da ASSOCIAGAD DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE - AMA ARETE: disciplina sobre a Associacio

constituida para regular o Areté.

b) Regulamento de Normas Construtivas: é o instrumento que visa a disciplinar a conduta dos associados e usuarios
do Areté quanto ao uso e ocupacao do solo, nao sendo permitidas construcoes fora dos padroes estabelecidos em tal

documento.

c) 0 presente instrumento.



VISAQ GLOBAL DO EMPREENDIMENTO

0 Areté possui como premissa ser um bairro planejado, sofisticado e completo que busca oferecer um olhar inovador
para o desenvolvimento urbano de BUzios. Agregando lazer, esportes, infraestrutura, seguranca e preservacao da
biodiversidade, oferece multiplas formas de acesso, servicos de apoio e conforto para seus Associados. E justamente
por ser esse lugar Unico que celebra o luxo de ter tempo para relaxar, conviver, dividir momentos e construir memorias
afetivas, viver no Areté vai além do espaco fisico: reflete um estilo de vida com experiéncias exclusivas e uma
integracao harmadnica com o meio ambiente. Em comum, seus Associados valorizam viver em um local onde o bem-

estar e a vida em comunidade sao respeitados.

0 planejamento urbano do Areté torna possivel este estilo de vida e a perpetuidade dessa esséncia depende das

atitudes de todos que venham a usufruir da sua estrutura.

Visando, entdo, zelar por este novo bairro e manter o padrao Unico de qualidade dos servicos e de infraestrutura
disponiveis e/ou a serem implementadas, foi constituida a Associacio AMA ARETE sem fins econdmicos, politicos ou

religiosos, com personalidade juridica propria.

Assim, ao adquirir uma propriedade no Aretg, é exercida a adesao automatica a Associagao, na condigao de Associado,

estando sujeito as condigoes estabelecidas no Estatuto Social e no presente Manual.

CONVIVIO NAS AREAS DO ARETE

1. ENTRADA E SAIDA DO BAIRRO

11 Visando a harmonia e seguranca do bairro, todos os Associados concordam que sera obrigatoria a

identificacao de todo aquele que adentrar ao bairro.
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12 Os Associados, seus dependentes e veiculos serao cadastrados mediante o preenchimento de ficha cadastral

padrao, de acordo com limites a serem estabelecidos pela Diretoria da Associacao.
1.3 Aideia € que 0 acesso ao bairro somente seja permitido a pessoas previamente identificadas.

14 Os Associados que alugarem ou cederem a qualquer titulo as suas unidades deverao informar por escrito a

Administracao, conforme previsto no Regimento Interno da Associagao.

1.5 Convidados eventuais somente serao admitidos através de autorizacao, emitida pelo Associado ou pessoa por ele

autorizada.

1.6 Os Associados deverao proceder junto a Administracao o cadastramento dos veiculos que ingressarao no bairro,

inclusive de seus convidados e ou prestadores de servigos, os quais receberao autorizacao provisoria de acesso.
1.7 Cabe a Administracao informar e determinar o tipo de identificacao dos veiculos.

1.8 Os Associados serao responsaveis perante a Associacao, os demais associados e quaisquer terceiros por qualquer
convidado ou autorizado seu, pelos veiculos que solicitar acesso, respondendo solidariamente pelos mesmos inclusive

por seus atos, agoes ou omissoes.

1.9 As entradas e saidas sao feitas pelas portarias determinadas pela Associacao, sendo nesses locais controlado o
acesso de Associados, moradores, visitantes, prestadores de servico, operarios, fornecedores, entregadores,

empregados da Associacao, enfim, qualquer pessoa que tenha como destino o bairro, ainda que de simples passagem.

110 A qualquer tempo a Diretoria da Associagao podera criar novas regras relativas ao acesso e, ainda, restringir

0 acesso de pessoas que comprometam a seguranca e ordem pUblica do bairro, a seu exclusivo critério.

2. TRANSITO E CONDICOES DE VEICULOS

2.1 0 transito de veiculos em todo o bairro esta sujeito as leis de transito brasileiras, podendo a Associacao adotar
normas mais restritivas sempre que necessario. Os veiculos deverao obedecer ao mapa viario aprovado pelo Orgao

PUblico Municipal a sinalizacao feita pela Associacao através de placas indicativas.
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2.2 A velocidade permitida em cada via do bairro devera seguir a sinalizacao indicada, independente do tamanho,

classe ou tipo do veiculo.

2.3 0 estacionamento deve ser feito preferencialmente dentro dos limites da unidade deixando as vias com espaco
livre, no caso das vagas existentes dentro da unidade estarem ocupadas o estacionamento deve ocorrer
preferencialmente nos limites da testada da unidade a qual o veiculo esta vinculado, podendo estacionar em outras

areas somente nos casos onde as duas primeiras opcoes estiverem ocupadas.

24 0 estacionamento de hospedes e/ou convidados e prestadores de servico deverao preferencialmente ser feitas

na testada da unidade, respeitando-se sempre a sinalizacao e as regras especificas de cada condominio.
2.5 Fica proibido o uso de buzina antes das 3:00h e apds as 22:00h.

2.6 Caminhdes ou qualquer outro veiculo transportando areia, brita, ou qualquer material de construcao deverao estar

cobertos de lona protetora, quando em transito pelas vias internas.

2.7 No caso de acidente ou avaria, o responsavel pelo veiculo devera sinalizar o local, e imediatamente comunicar a
Administracao, que podera providenciar a remocao do veiculo ou determinar que o proprietario a faga, correndo por

conta do proprietario da unidade autdnoma, a qual o veiculo estiver subordinado, as despesas de remogao.

2.8 Somente sera permitida a circulacao de veiculos incluindo carrinhos de golfe que estejam sendo conduzidos por
pessoas devidamente habilitadas, ou seja, portadoras da respectiva Carteira de Habilitagao, especifica para o tipo de

veiculo e nos locais assim autorizados para transito.

2.9 E proibido trafegar fora das vias, sendo vedado o uso de qualquer tipo de veiculo, inclusive esportivo, nas areas
indicadas como proibidas pela Diretoria da Associagao. O acesso a estas areas somente podera ser feito pelos veiculos

de Servico da Associacao.

210 Nas ruas internas de circulacao do bairro, bem como nas areas verdes e trilhas fica expressamente vedado o
trafego de: a) veiculos que nao estejam em boas condigoes de conservagao, principalmente no que se refere aos freios
e escapamentos; b) veiculos que nao estejam em situacao legal regular; c) veiculos de transportes de cargas toxicas,
explosivas ou agressivas ao meio ambiente, exceto se por autorizacao legal ou judicial. d) skates, patins, patinetes ou

similares: e) carrinhos elétricos infantis.



2.1 Em nenhuma hipotese pessoa nao habilitada podera conduzir veiculos nas vias do Areté.

212 A Administracao da Associacao podera solicitar a presenca de autoridades da Central Municipal de Trafego, para

a instalacao de radares eletronicos, visando a verificacao da velocidade.

213 Sem prejuizo da submissao do infrator de transito as sancoes previstas na legislacao pertinente, quando detectado
pela Associagao a nao obediéncia ao limite maximo de velocidade prevista neste Manual ou a condugao de veiculo
motorizado nas vias por pessoa nao habilitada, a Associagao podera aplicar uma multa que consistira no mesmo valor
estipulado legalmente pelo Codigo Nacional de Transito para a infragao cometida. Para os efeitos desta cobranga, sera

considerado responsavel pelo infrator, o proprietario que tiver autorizado o ingresso do referido infrator no Areté.

215 Cabera a Diretoria da Associacao disciplinar os casos omissos.

3. CALCADAS E PASSEIOS
3.1 As calcadas deverao permanecer desobstruidas, seja por elementos fixos ou removiveis, devendo ficar livres de

qualquer objeto que impeca o trafego normal dos pedestres.

4. ILUMINACAO
41 Ailuminagao da area privativa externa das casas e lotes deve ser reduzida, diariamente a partir das 23:00h de modo
a nao prejudicar o sossego de propriedades vizinhas. So sera permitida instalacao de balizadores em muros nos

portoes de acesso, a ser melhor regulado nas regras construtivas.

4.2 Nas areas de lazer e servicos a iluminacao deve ser desligada diariamente apos seu horario de funcionamento. Ja
nas areas comuns como vias, passeios, guaritas e demais espacos que envolvam seguranca e acesso, a iluminagao

deve permanecer ligada enquanto estiver escuro por questoes de seguranca e acessibilidade.

5.LIX0
5.1 A Associagao, nao obstante a coleta de lixo ser realizada pela Municipalidade, incentivara a realizacao de coleta

seletiva do lixo produzido pelas residéncias, podendo esta ser destinada a fins benemerentes.
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5.2 Cabera a Administracao a determinar e informar aos Associados a forma e horario da coleta de lixo, bem como a

especificacao do tipo de container para este destino.

5.3 Nao é permitido jogar lixo ou entulho de qualquer natureza nos lotes de terceiros, nas vias de circulacao, calcadas,

canais navegaveis e nas areas de uso comum.

54 Nos dias de coleta o lixo das unidades privativas devera ser depositado em lixeira padrao a ser instalada pelos
proprietarios na frente de cada residéncia, separando residuos organicos em sacos opacos e reciclaveis em sacos

transparentes. O detalhe padrao da lixeira estara disponivel para consulta na AMA.

5.5 Nos casos de condominio fechado dentro do bairro, a coleta de lixo das unidades residenciais devera obedecer o
disposto no regulamento do condominio, e o condominio por sua vez devera possuir local adequado para

armazenamento do lixo e regras de coleta.

6. HELIPONTO

6.1 Nao sera permitida a construcao de helipontos nas edificagoes e lotes situados no Areté, e consequentemente sao
proibidos pousos e decolagens de helicopteros, sendo os mesmos realizados somente no Aeroporto Humberto
Modiano, localizado no Areté. Essa regra tem o objetivo de manter a privacidade e sossego dos demais moradores. A

Diretoria da Associacao podera, excepcionalmente, aprovar a instalacao de heliponto em lotes com mais de 5.000 m?.

7. ANIMAIS DOMESTICOS
7.1 Recomenda-se que os animais de propriedade dos associados e de seus visitantes sejam cadastrados na Associacao
com nome, racga, copia da carteira de vacinagao, nome do proprietario, devendo portar sempre identificagao por

coleiras com nome do animal e telefone do responsavel.

7.2 0 acesso dos animais domésticos as areas comuns é condicionado ao seu acompanhamento por responsavel, ao
qual devera estar atado por guia ou mecanismos de contengao adequados, cabendo a Administragao, sob o critério de

seguranca dos demais associados, aprovar ou requerer a substituicao de tais aparelhos.
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7.3 Caso o comportamento do animal seja inadequado a este tipo de acesso, cabera a Associagao notificar o associado
podendo até mesmo impedir a permanéncia do animal, inclusive nas areas privativas, principalmente se atrapalhar

vizinhos quanto a odores, seguranca e ruidos.

7.4 Informado o responsavel sobre a inadequagao das guias e ou aparelhos, cabe ao mesmo imediato retorno a

propriedade particular, sob pena de infracao ao presente Manual e aplicagao de medidas cabiveis.

7.5 Cabera ao proprietario do animal recolher os dejetos de seu animal ao passear com ele. Esta &€ uma atitude

civilizada e respeitosa, ja que as vias sao de uso comum e devem ser mantidas limpas.

7.6 Para criagao e reproducao de animais para comercializacao devera existir uma autorizacao da AMA

7.7 A Administracao podera recolher todo e qualquer animal nao identificado que circule nas suas dependéncias,
encaminhando-o para autoridade protetora de animais ou de controle, sem que isso implique em qualquer
responsabilidade perante eventual proprietario nao identificado. Caso o animal esteja identificado, mas
desacompanhado, sera recolhido pela Administracao e devolvido imediatamente ao seu proprietario que sera

notificado pela infracao.

7.8 E dever de todo proprietario manter seus animais bem tratados e em boa condicao de saude.

8. PRESERVACAQ AMBIENTAL
8.1 0 projeto do Areté foi concebido visando minimizar o impacto ao meio ambiente, , dessa forma, se faz necessario

atentar para algumas normas especificas, conforme abaixo:

() £ vedada a queima de lixo, de restos de poda de jardins ou qualquer outro material em toda area do bairro, sendo

ainda terminantemente proibido promover queimadas para limpeza de lotes.

(ii) A preservacao da fauna e flora local € imprescindivel e responsabilidade de todos. Nenhuma planta, muda, flores,

madeira e outros podem ser retirados das areas comuns ou areas de reserva legal.
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(iii) Fica proibido o uso de facoes e qualquer objeto usado para abrir trilhas ou retirar plantas.

(iv) A derrubada, remocao ou danificacao das arvores existentes no passeio, avenidas, ruas, areas verdes e de lazer, so
é permitida com expressa autorizacao, por escrito, da Associacao e com o consentimento expresso das autoridades

publicas competentes.
(v) E proibido a cacar, matar ou molestar qualquer animal que esteja em seu habitat natural.

(vi) Aos moradores que possuem unidades confrontantes com areas de reserva fica proibido derrubar, qualquer tipo
de arvore, ou invadi-la com construcgoes, automaveis e qualquer tipo de estrutura sendo passivel de denincia nos

orgaos ambientais competentes e responsabilidade criminal.

(vii) Sera permitido o corte das arvores pelo proprietario, se estas estiverem localizadas em seu lote e somente nele,
somente se forem necessarias para a execucao do projeto e desde que aprovado pela Associacao de Moradores e pelo

Poder PUblico competente.

(viii) Fica proibido o uso de fogos de artificios, balges, e qualquer evento com uso de fogo sem a prévia autorizagao

expressa dos 6rgaos publicos competentes e da Associagao de Moradores.

(ix) Caso arvores localizadas em lotes, vagos ou nao, estiverem em condiges de causar risco a pessoas ou imoveis, a
Associacao notificara por trés vezes ao proprietario para que este corte estas arvores. No caso do proprietario assim
nao proceder a Associacao procedera ao corte apos a anuéncia do Poder PUblico e cobrara os custos decorrentes junto

com a taxa associativa.

9. ALUGUEL OU VENDA DE PROPRIEDADES
9.1 A atividade de corretagem sera restrita ao horario comercial, todos os dias da semana, inclusive domingos e

feriados, podendo ser exercida por corretores credenciados junto ao CRECI, com a devida identificacao.

9.2 Os corretores so poderao adentrar as dependéncias do bairro acompanhados dos proprietarios dos imoveis que

pretendam apresentar para negociagao, ou mediante prévia e expressa autorizacao destes, por escrito ou email, a ser
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entregue na administragao da Associacao, para direcionamento a unidade ou casa a serem mostrados, devendo

retirar-se tao logo se encerre a visita.

9.3 E expressamente proibida a colocacao de faixas e placas de qualquer tamanho, cor ou forma nos imoveis situados
no Aretg, seja de venda ou qualquer outro tipo de anincio, excecao feita aos lotes destinados a hotéis e unidades nao
residenciais e aos casos expressamente autorizados pela Associacdo que deverao obedecer aos projetos e

comunicagao visual aprovados pela Associagao.

9.4 Os corretores credenciados devem informar a administragao da Associagao das transacoes efetuadas, em especial

para fim de atender ao disposto no Estatuto da Associacao sobre a atualizagdo do cadastro.

9.5 As residéncias poderao ser alugadas para terceiros, desde que o proprietario se responsabilize por quaisquer atos
de seus inquilinos, ja que nao serao membros da associagao. A administragao tem total autoridade de vetar o aluguel
caso, apos analise, identifique que o inquilino representa risco para outros moradores, ou seja reincidente na violacao

das regras.

9.6 0 Associado que locar, emprestar ou de qualquer forma ceder o uso de sua unidade para terceiros sera
solidariamente responsavel por infragdes ou danos que os inquilinos, cessionarios, familiares e acompanhantes
possam causar, por culpa ou dolo, inclusive pelo excesso na ocupacao dos imoveis alugados ou cedidos, perante os

demais associados, proprietarios ou quaisquer terceiros.

9.7 Da mesma forma, os proprietarios possuem responsabilidade integral e legal sobre quaisquer atos de inquilinos,

convidados, visitantes e empregados da residéncia.

10. SONS, BARULHOS E RUIDOS
10.1 E vedada toda e qualquer manifestacio que ultrapasse os limites da normalidade ruidosa e da legislacao aplicavel.
Entende-se por normalidade ruidosa, a titulo exemplificativo, mas nao restritivo, volumes de aparelhos eletronicos e

sonoros moderados, caixas acUsticas cuja poténcia nao se propague pela vizinhanga, festas e recepgoes restritas as



dependéncias internas da casa que nao se propague pela vizinhanga zelando-se pela maxima vedacao do som emitido

e respeito aos vizinhos.

10.2 Nao sera permitido o uso de caixas de som, instrumentos musicais, celulares com alto falantes, ou qualquer tipo

de musica em lugares pUblicos e areas comuns.

10.3 Recomenda-se nao ouvir musica excessivamente alta nas casas, assim como TV ou qualquer outra fonte de
barulho ao longo do dia. 0 mesmo vale para veiculos, automaveis, barcos e lanchas que circulem pelas areas comuns

do Areté.

10.4 Proibido uso de mUsica excessivamente alta em qualquer area do Areté, durante o horario de 07:00 as 22:00 o
volume maximo permitido sera de até 70 dB (setenta decibéis), entre 22:00 e 07:00 o volume maximo sera de até 50
dB (cinquenta decibéis). A partir de cada situacao concreta, cabera a Administragao definir a existéncia de excesso e

os limites da tolerancia, sujeitando-se o infrator as penalidades previstas neste Manual.

10.5 E proibido executar qualquer trabalho, reforma ou servico que produza ruido antes das 8:00 e depois das 18:00
horas. Areas comerciais terdo horarios diferenciados a serem aprovados com a Administraco da Associacao de modo

que nao cause grande transtorno aos vizinhos.

10.6 Nao é permitido o uso de alarmes sonoros que incomodem os vizinhos, devendo o som do alarme ser audivel
apenas nos limites do imovel ou na empresa eventualmente contratada para fazer o monitoramento do sistema de

alarme instalado.

10.7 Em caso de divergéncia, cabe a Administracao da Associagao arbitrar sobre o incomodo ou nao da manifestacao,

som ou barulho.

11. DEMAIS RESTRICOES DE USO E OCUPAGAO DO BAIRRO
111 E proibida a realizacio de aterros ou desterros, a extracdo de areia, terra ou qualquer outro material, sem a prévia
autorizagao, por escrito, da Associacao, posto que a recomendacao de locacao de construcao devera observar a cota

média de altura do terreno.
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11.2 Os proprietarios, adquirentes, promissarios compradores e/ou ocupantes a qualquer titulo dos lotes e unidades
sao obrigados a executar a limpeza periodica do terreno, corte da grama e a adotar todas as providéncias cabiveis para
evitar a erosao. Em caso de sua omissdo, a Associacao podera executar tais servicos, as exclusivas expensas do

adquirente omisso, do qual sera cobrada ainda uma multa no valor equivalente a uma cota associativa vigente a época.

11.3 E responsabilidade dos proprietarios, adquirentes, promissarios compradores e/ou ocupantes a qualquer titulo
dos lotes e unidades manté-los em perfeito estado de limpeza e conservacao, inclusive os jardins, os quais nao

poderao apresentar mato alto, entulhos, lixo e aguas estagnadas.

114 Também é de responsabilidade dos proprietarios, adquirentes, promissarios compradores e/ou ocupantes a
qualquer titulo dos lotes conservar as calcadas e rampas em frente aos seus lotes, mantendo-as sempre limpas e em

perfeito estado de conservacao.

11.5 Os lotes deverao permanecer limpos, sem lixo, de forma que nao sejam foco de bichos e/ou insetos, de modo a

constituirem um conjunto harménico no Bairro.

1.6 E proibido o uso das areas publicas e vias de circulagao do Areté para promover a venda, compra ou qualquer
outro tipo de negocio, seja por meio de veiculos adesivados, carros de som, exposicao, distribuicao de material

publicitario ou outro, salvo autorizacao expressa da diretoria da Associagao.

11.7 Os horarios especificos para funcionamento e uso dos ambientes de lazer das areas comuns serao estabelecidos

pela administracao.

1.8 E proibido fumar em ambientes fechados e areas destinadas a recreacdo infantil (p/aygrounds em geral) mesmo

que abertas.

1.9 0 calcadao com ciclofaixa compartilhada devera ser utilizado sempre de forma adequada, respeitando os
pedestres, observando e obedecendo as placas indicativas, e prezando pela sua preservacao e zelo. A pista de ciclismo

de velocidade, somente podera ser utilizada para a atividade a qual se destina, ndo sendo permitido seu uso para



caminhadas ou corridas de pedestres em hipotese alguma. Como em todas as areas a sinalizagao deve ser observada

e respeitada.

12. EVENTOS E FESTAS

12.1 Festas privadas acima de 30 convidados devem ser avisadas a administracao, com pelo menos, 1 dia Ctil de
antecedéncia. Os nomes dos convidados devem ser entregues a administragao que disponibilizard uma copia na

guarita para controle de entrada e saida.

12.2 Nao é permitido o aluguel, empréstimo ou cessao das residéncias situadas no Areté a terceiros nao proprietarios,
para a realizacao de festas ou eventos comemorativos capazes de comprometer a tranquilidade das demais pessoas.

Somente o proprietario ou inquilino pode solicitar a permissao para eventos comemorativos.

12.3 As festas ou eventos deverao respeitar as regras relacionadas a sons e barulhos e serem restritas as dependéncias

da residéncia.

12.4 Nao sera permitida a realizacdo de festas ou eventos em lotes, para que haja qualquer tipo de confraternizacao

no local & necessario que haja uma casa construida e com habite-se.

13. PROGRAMAGAD VISUAL

13.1 Com o intuito de mantermos uma ambiéncia harmonica, nao serao permitidas placas sinalizadoras, outdoors,
faixas, ou anUncios de qualquer tipo como propagandas de produtos e/ou servigos, anincio de qualquer natureza nos
lotes ou fora deles, devendo a Administracao remover os referidos materiais e notificar os proprietarios, correndo por

conta dos proprietarios as eventuais despesas para tal remocao.

13.2 Algumas excecoes de placas serao permitidas, desde que atendam ao padrao de formato e local de instalagao

determinados pela Associagao e previamente aprovadas.

14. SEGURANCA
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14.1 Os acessos e areas comuns do Areté, por seguranca, sao monitorados por cameras 24h e segurancas.

14.2 Para manter a seguranca, privacidade e sossego dos moradores, drones nao serao permitidos nas areas comuns,

a nao ser para atividades com fins cadastrais no terreno ou previamente autorizados pela Administragao.
14.3 Cameras de seguranca eventualmente instaladas nas propriedades deverao respeitar a privacidade dos vizinhos.

14.4 Ensaios fotograficos ou filmagens profissionais nas areas comuns s6 poderao ocorrer se previamente aprovados
pela Administracao, sendo certo que em hipotese alguma poderao registrar imagem de proprietarios e usuarios, bem
como de residéncias sem autorizacao de seu proprietario. Caso seja permitido esse tipo de trabalho o mesmo devera
ser acompanhado ao longo de toda a sua duracao por responsavel da administracao visando o total cumprimento das

regras de privacidade.

145 Mesmo quando feitos nas areas privativas, os ensaios fotograficos ou filmagens profissionais, devem ser
autorizados pela Administragao, visando respeitar a privacidade de todos, e ndo podendo exibir, em hipotese alguma,

propriedades ou imagem de terceiros.

15. INSTALAGOES AO AR LIVRE

15.1 Nao sera permitida a instalacao de trailers, barracas, toldos, tendas, motor-homes, ou qualquer outra estrutura
que sirva para abrigo e/ou estadia de pessoas, seja nos terrenos ou fora deles, sem a prévia autorizagao da

Administracao da Associacao.

15.2 Tendas provisorias para eventos como festas e casamentos, poderao ser aprovadas exclusivamente dentro dos
limites dos terrenos, mas devem se submeter a analise previa e autorizagao pela Associacao, devendo ser informado

modelo, data de instalacao e de retirada.



16. USO DA PROPRIEDADE

16.1 E expressamente proibido pendurar roupas, tapetes, toalhas e pecas em geral em locais visiveis do exterior da
residéncia, incluindo e n3o se limitando a varandas, balcoes, area de servico visivel, gramados, jardins e demais pontos

visiveis pelos vizinhos ou passantes nos caminhos.
16.2 E vedado o uso de qualquer tipo de trailer ou barraca para dormitorio nos lotes ou area externa das propriedades.

16.3 Em hipotese alguma, os imoveis residenciais poderao ser utilizados para fins comerciais envolvendo qualquer tipo

de venda ou atendimento a clientes.

17. NORMAS DE UTILIZAGAO DAS AREAS COMUNS, SOCIAIS, ESPORTIVAS E DE LAZER

171 Todo o bairro Areté foi idealizado com um conceito Unico, portanto a Diretoria da Associacao podera estabelecer a
qualquer tempo normas especificas para suas areas comuns, sociais, esportivas e de lazer, inclusive no que tange a
paisagismo, decoracao tematica, gestao de residuos e reciclagem. Na medida em que as diferentes etapas do bairro
forem concluidas, os respectivos regramentos ou normas de uso serao anexados ao presente e assim consolidados

formarao um Regimento Interno Unico de todo o bairro.

18. PROCEDIMENTOS PARA CONSTRUGAO
18.1 O inicio de qualquer obra no Areté, alem de devidamente aprovada pelos 6rgaos competentes, ficara sujeito a

analise prévia e homologacao pelo respectivo 6rgao aprovador da Associacao.

18.2 O projeto devera seguir o Regulamento de Normas Construtivas do Areté que serve como base para a execucao
de uma obra em conformidade com a legislacao vigente e o padrao do empreendimento, sua arquitetura, paisagismo

e restricoes de ocupagao do solo.

18.3. Cabe a Administragao fornecer e ao Associados cumprir, o Regulamento de Normas Construtivas do Areté as

quais estabelecerao procedimentos para:



a) Apresentacao, Aprovacao de Projetos e Inicio das Obras;
b) Restricoes de Uso do Lote;

c) Normas para o uso do solo e projetos no Areté;

d) Execucao das QObras;

e) Embargo da Obra e Responsabilidades do Proprietario;

f) Penalidades e Infracao.

18.4 Cabera a Diretoria da Associacao a solucao de dividas e impasses sobre as condutas naquele Regulamento

determinadas.

19. PENALIDADES E INFRAGOES
19.1 As penalidades abaixo seguem os preceitos apresentados no Introito, cabendo a Administracao a determinacao de

valores e forma de pagamento que ficarao disponiveis para consulta pelos Associados, na sede da Associagao.

19.11. A falta de cumprimento de qualquer das normas deste Manual tornara, nos casos de menor gravidade, o

Associado faltoso passivel de censura e multa a ser expedida pela Associacao.

19.2. A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulagoes deste Manual, tornara o Associado infrator
passivel de adverténcia formulada pela Associagao que, se nao atendida no prazo de 3 (trés) dias, sera convertida em

multa, no valor de uma até 5 (cinco) vezes o valor da contribuicao mensal de sua unidade.

19.2.1 Para os casos graves, a saber, que impliquem em risco da integridade fisica dos demais Associados, sera aplicada

diretamente a multa maxima.

19.2.2. As faltas consideradas de natureza grave e as que nao sao reversiveis terao aplicacao direta de pena pecuniaria

(multa), sem prejuizo da adogao de medidas judiciais (civeis ou criminais) cabiveis.



19.2.3. Na hipotese de reincidéncia em infragao, seja ela genérica ou especifica, sera acrescida de 100% (cem por

cento).

19.2.4. Os casos de maior gravidade ou os considerados de potencial conduta antisocial deverao ser submetidos a

Diretoria e eventualmente, se assim determinado pela Diretoria, a Assembleia Geral dos Associados.

19.2.5. As multas assim determinadas, nao isentarao os responsaveis da infragao das responsabilidades civis e criminais

previstas em lei.

19.2.6. Quando a infracao se referir as normas de construcao previstas em Lei ou no Regulamento de Normas
Construtivas, o Associado faltoso devera desfazer a obra ou abster-se da pratica do ato contrario a Lei ou a outros
documentos citados. No caso do Associado faltoso ndo tomar iniciativa, cabera a Administracdo com autorizacao
judicial, mandar desmanchar qualquer obra irregular a custa do transgressor se este nao a desfizer no prazo que lhe

for estipulado.

19.2.7. Todas as multas assim estipuladas reverterao a favor da Associagao.

Este teor versando sobre Manual de Normas de Convivéncia da Associacao de Moradores e Amigos do Areté foi objeto
de deliberacao e aprovacao em Assembleia Geral Extraordinaria, em 15/01/2020, e sera objeto de Registro em Cartorio
de Titulos e Documentos, entrando em vigor na presente data, nao podendo ser invocado o seu desconhecimento por

qualquer dos Associados e Usuarios do bairro, devendo o mesmo ser disponivel na Administragao para consultas.

Rio de Janeiro, 15/01/2020.

ASSOCIACAO DE MORADORES E AMIGOS DO ARETE
AMA ARETE



